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HOTARARE
privind aprobarea Studiului de oportunitate si concesionarea
imobilului situat in str. Puskin nr. 2-4 din municipiul Botosani, in vederea infiintirii
unui “Centru medical de Diagnosticare”

Consiliul Judetean Botosani, intrunit In sedinta ordinara la data de 29.04.2009,

viazind Expunerea de motive a Presedintelut Consiliului Judetean Botosani, prin care
se propune aprobarea Studiului de oportunitate si concesionarea imobilului situat in str.
Puskin nr. 2-4 din municipiul Botosani, in vederea infiintarii unui “Centru medical de
Diagnosticare,”

analizind Raportul de specialitate comun al Directiei Administrarea Patrimoniului,
Directiei Juridicd, Administratie Publica Locald, Directiei Lucrari Publice, Achizitii, Investitii
si Directiei Buget - Finante,

avind in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor:

- pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, ecologie si
protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,

- de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, administrareca domeniului
public si privat al judetului si agricultura,

- pentru activitdti stiintifice, invatdmant, sanétate, cultura, pentru roméanii din exterior,
activitati sportive, de agrement si culte religioase,

- pentru administratia publicd locald, juridicd, apararea drepturilor si libertatilor
cetitenilor, relatiile cu acestia si protectia sociala,

in conformitate cu prevederile art. 2, art. 8 alin. (1) si (2) din O.G. nr. 21/2006
privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, art. 7 si art. 8 alin. (1) din Normele
metodologice pentru aplicarea O.G. nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor
istorice, art. 10 alin. (1) si art. 12 alin. (1) si (2) din O.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd si art. 15 din Legea nr.
213/2001privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,

in temeiul art. 91 alin. (1) lit. c), alin. (4) lit. a) si art. 97 alin. (1) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile ulterioare,

hotaraste:

Art. 1 Se aprobd Studiul de oportunitate privind concesionarea imobilului situat in str.
Puskin nr. 2-4 din municipiul Botosani, in vederea infiintdrii unui “Centru medical de
Diagnosticare”, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2 (1) Se aproba concesionarea pe o perioadd de 49 de ani a imobilului situat in
str. Pugkin nr. 2-4 din municipiul Botosani, identificat conform Anexei nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotardre, in vederea Infiintdrii unui “Centru medical de

Diagnosticare.”
(2) Concesionarea se va face prin licitatie publicd, de la valoarea minima a redeventei

de 52.600 €/an.

Art. 3 Presedintele Consiliului Judetean Botosani, prin directiile de specialitate, va
asigura aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotérari.

PRESEDINTE, Contrasemneaza:
SECRETAR AL, JUDETULUI,
Mihai Tabuleac Marecel - Stelifi Bejenariu

Botosani

Nr. 757 din__29.4 2009
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND APROBAREA CONCESIONARII IMOBILULUI
SITUAT iN STR. PUSKIN NR. 2-4 (CASA GARABET-CIOMAC)
DIN MUNICIPIUL BOTOSANI, iN VEDEREA REALIZARII

UNUI CENTRU MEDICAL DE DIAGNOSTICARE

PRESEDINTE, Contrasemneaza:
Mihai Tabuleac SECRETAR AL JUDETULUI,
Marcel Stelifa Bejenariu
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND APROBAREA CONCESIONARII IMOBILULUI SITUAT iN
STRADA PUSKIN NR.2-4 (CASA GARABET-CIOMAC) DIN MUNICIPIUL
BOTOSANI, IN VEDEREA REALIZARII UNUI
CENTRU MEDICAL DE DIAGNOSTICARE

Conform HG 867/2002, privind trecerea unor imobile din domeniul privat al statului si din
administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei in domeniul public al judetelor si in
administrarea consiliilor judetene respective, Judetul Botosani are in patrimoniul public un
imobil compus din teren si constructii, amplasat in municipiul Botosani str. Puskin nr. 2-4 ,
dupd cum urmeaza:

Corp cladire C1- monument istoric Casa Garabet - Ciomac
suprafata desfasurata cladire ............ 766,07 mp

suprafata construita cladire............... 554,24 mp

corp cladire C2 - Pavilion Policlinica
suprafata desfisurata cladire .............. 99,28 mp

corp cladire C3 — Spélatorie
suprafata desfasurata cladire ............ 396,24 mp

corp cladire C4 - Magazie
suprafata desfasurata cladire ............ 211,85 mp

corp cladire C5 - Beci
suprafata desfasurata ...........cccceeeueeenenns 6,40 mp

corp cladire C6- Rampa auto
suprafata desfasuratd .............ccconeeee. 10,62 mp

suprafata terenului .....ccoccceveerneeneen. 4401,00 mp



k- Suprafata
=2 nivel Nr. crt. | Corp C1 monument/ Denumire incipere utila
g mop-
| Cameri | 24,70
2 Camera 2 19,08
3 Ho! 1 8,64
4 Camera 3 19,08
5 Camera 4 24,67
6 Camera 5 40,20
7 Hol 2 43,56
8 Camera 6 24,12
9 Hol 3 23,51
10 Magazie 1 1,42
11 Toaleti 1 6,85
12 Toaletd 2 7,10
13 Camera 7 4,66
14 Camera 8 24,40
fg 15 Cameri 9 20,96
s 16 Camera 10 21,33
17 Camerd 11 24,40
18 Hol 4 13,97
19 Hol 5 9,74
20 Hol 6 4,10
21 w.C. 1 1,87
22 w.C.2 1,71
23 Hol 7 2,64
— 24 w.C. 3 1,35
© 25 | wcC.4 135
26 Terasd 1 24,92
27 Terasd 2 20,10
28 Terasd 3 20,25
TOTAL suprafati utili parter 375,41
total suprafati terase 65,27
29 Magazie 2 23,28
30 Magazie 3 10,24
31 Magazie 4 10,27
32 Hol 8 15,78
33 Magazie 5 23.04
_ 34 Magazie 6 3,42
2 35 Magazie 7 2,88
E 36 Magazie 8 22,65
37 Acces demisol 1,10
38 Magazie 9 9,27
39 Magazie 10 8,91
40 Magazie 11 4,30
41 Magazie 12 9,94
TOTAL suprafata utild demisol 145,08
TOTAL SUPRAFATA UTILA 520,49
SUPRAFATA CONSTRUITA 554,24
SUPRAFATA CONSTRUITA 766,07

DESFASURATA

[\



k- Suprafata
=2 nivel Nr. crt. Denumire incipere utila
[} -m.p.-
1 Camera 1 15,28
2 Cameri 2 11,18
3 Cameri 3 14,87
3 4 Cameri 4 14,68
3 % 5 Hol 1 14,39
6 Hol 2 4,51
7 W.C. 1,53
TOTAL suprafati utila 76,44
SUPRAFATA CONSTRUITA 99,28
1 Magazie | 39,62
2 Magazie 2 19,35
3 Magazie 3 228,26
o g 4 B?rou 1 14,48
a 5 Birou 2 16,16
TOTAL suprafati utili 317,87
Suprafata terasd acoperita 164,43
SUPRAFATA CONSTRUITA 396,00
N 1 ( Magazie metalicd 209,10
5 ‘% TOTAL suprafati utila 209,10
SUPRAFATA CONSTRUITA 211,85
h 1| Bei 6,40
0 *é TOTAL suprafata util 6,40
SUPRAFATA CONSTRUITA 6,40
. 1 ‘ Rampa auto 10,62
S £ TOTAL suprafati util 10,62
= SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 10,62

A) Descrierea monumentului istoric ce urmeaza si fie concesionat:

Constructia principald, corp C1, este monument istoric, fiind datatd din 1892 si este
nominalizatd la pozitia nr. 338 BT-1I-m-B-01924 Casa Garabet - Ciomac, in Lista monumentelor

istorice intocmitd de Ministerul Culturii si Cultelor conform Ordinului nr. 2314/2004.

Stadiul avansat de degradare a constructiei impune luarea unor mésuri urgente de consolidare

si reabilitare.

o8



e Istoricul etapelor de constructie si mentionarea elementelor care au stat la baza
clasirii ca monument istoric

» datarea obiectivului — 1892,

> folosinta originard — locuinta,

> folosinta ulterioard — spital dermato — venerice,

> folosinta actuala — arhiva Spitalului Judetean “MAVROMATI”Botosani,
> descriere sumara — locuintd individuald cu demisol si parter inalt,

» categoria de arhitectura- casa individuald din cartierul armenesc,

» componente artistice- profile si ancadramente pe cele pentru fatade,

» incadrarea stilistica — ecletism cu elemente neoclasice.

e Suprafata desfasurati, suprafata construita si suprafata terenului aferent

» suprafati desfasurati cladire monument Casa Garabet Ciomac 766,07 mp,
» suprafata construita clddire monument Casa Garabet Ciomac 554,24 mp,
> suprafata terenului proprietatii 4401,00 mp.

e Tehnicile si materialele de constructie

» fundatii continue de piatra,

» zidarie portantd din caramida,

» sarpantd din lemn,

» componente artistice: profile si ancadramente la goluri pe cele patru fatade,
» incadrare stilistica: eclectism cu elemente neoclasice.

e Sarcinile rezultate din Obligatia privind folosinta monumentului istoric

1. Sa intretina, sa foloseascd si sa exploateze imobilul numai cu respectarea Legii nr.
422/2001.

2. S& asigure paza imobilului si sd ia masuri pentru apararea impotriva incendiilor.

3. Sa ingtiinteze de urgentd, in scris, Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural
National Botosani, precum si primarul localititii in a cirui raza teritoriala se afla situat imobilul,
despre orice modificari sau degradari in starea fizicd a imobilului.

4. Sa asigure, in conditiile legii, accesul specialistilor desemnati de Ministerul Culturii si
Cultelor sau de Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National Botosani, in
vederea constatarii starii de conservare sau pentru efectuarea de cercetarti, incluziv arheologice,
de expertizare a imobilului si pentru operatiunilor de evidenta.

5. S& obtind avizele prevazute de lege pentru toate interventiile prevédzute la art. 22 din
Legea nr. 422/2001.

6. Sa asigure efectuarea lucrdrilor de conservare, consolidare, restaurare, precum si a
oricdror alte lucréri, conform prevederilor legale, numai de catre persoane fizice sau juridice
atestate in acest sens si sd prevada in contracte conditiile si termenele de executie cuprinse in
avizul de specialitate.

7. Sa respecte toate conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate
atunci cand executd ei insisi lucrdri de intretinere curentd sau orice alte interventii. Sa permita,
pe baza prevederilor contractuale, executarea interventiilor asupra imobilului detinut, in cazul in
care acestea sunt initiate si finantate de persoane juridice abilitate in conditiile legii.

8. Sa permitd montarea si sa intretina insemnul si sigla ,, Monument istoric”.

9. Sa obtind avizul Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Botosani, si si asigure pe propria raspundere conditii corespunzitoare de vizitare, fotografiere,
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filmare, reproducere si de publicitate, in cazul in care, la solicitarea lor, proprietarii introduc
monumentul istoric in circuit public.

10. Sa comunice Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Botosani,
orice schimbare a titularului dreptului de proprietate, de administrare sau al altor drepturi reale,
dupa caz, asupra monumentului istoric.

11. Sa instiinteze in scris Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Botosani, despre intentia de a instrdina monumentul istoric, in vederea exercitdrii dreptului de
preemtiune al statului sau, dupi caz, al unitétii administrativ — teritoriale, in conditiile Legii nr.
422/2001.

12. Sa notifice viitorului proprietar, titular al dreptului de administrare, chiriag sau
concesionar, regimul juridic al monumentului istoric pe care il detine, precum si Obligatia
privind folosinta monumentului istoric.

13. Sa instiinteze in scris Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National
Botosani, despre schimbarea proprietarului sau a administratorului, in termen de 15 zile de la
data Tncheierii contractelor, potrivit legii, i s transmita acesteia o copie de pe acte.

14. Sa inscrie Obligatia privind folosinta monumentului istoric in cartea funciard, in termen
de 30 de zile de la data comunicirii acesteia.

15. Sa asigure o intretinere curentd corespunzatoare prin folosirea unor materiale adecvate,
compatibile cu cele din structura monumentului istoric.

16. Sa utilizeze monumentul istoric numai in scopuri compatibile cu destinatia sa initiala.

¢ Elemente de diagnostic asupra stirii de conservare

> conform raportului de evaluare a monumentului istoric
DESCRIEREA CONSTRUTIEI

Fundatii de piatra.
Structura de rezistenta:
a) autoportantd — zidarie de caramida;
b) structuri mixte;
Pereti:
a) de compartimentare — zidarie;
b) de inchidere — caramida si geam cu timplarie de lemn;
Acoperis tip:
a) sarpantd — din lemn;
b) invelitoare — tigla;
Finisaje exterioare pereti tencuiti, driscuiti, zugraveli cu huma pentru exterior si pentru interior.
Tamplarie:
a) interioard: lemn;
b) exterioard : lemn;
Instalatii
a) electrice — monofazate;
b) sanitare — apa, canal;
¢) incélzire — sobe de teracota;
Starea actuald: nesatisfacdtoare, prezinta degradiri avansate atat ale structurii de rezistenta
cat si ale finisajelor.
Prezinta infiltratii cu apd prin acoperis.
Usa de intrare si timplaria exterioard sunt din lemn.
Geamurile au gratii metalice.
Téamplaria din interior este sculptatd in partea superioara dar necesita restaurare.



In Incaperea nr. 19 plafonul si peretii laterali prezinta stucaturi de un deosebit simt artistic.
De asemenea peretele despartitor intre incaperea nr. 19 si nr. 16 este din lemn cu elemente
sculptate, aceleasi elemente se regasesc si la timplaria exterioard a incdperii nr. 16.

» conform obligatiei de folosintd a monumentului istoric

DATE TEHNICE ( pe corpuri de cladiri)

Elementul de constructie

Natura elementelor

(materialul din care este
realizat) si incaperea

Starea de conservare

Elemente de structura:
- fundatii

- ziduri

- plansee

- bolti

- scéri

- sarpantd

continui de piatra
portante de caramida
lemn

caramida

piatra

lemn

......................................................................................................................................................

Elemente de arhitectura:

- invelitori

- Jgheaburi, burlane
aruncdtoare de apa

- parament exterior

- tdmplarii exterioare
(usi, ferestre)

- pardoseli

- parament interior
(tencuieli, placaje etc.)
- tamplarii interioare

tabla zincata
tabla zincatd
tencuieli clasice si
placaje de piatrd
lemn

lemn
tencuieli obisnuite

................................................................................................................

Decoratii exterioare
Ancadramente goluri si profile

Tencuieli si elemente
ceramice

Dotari:

- instalatii electrice

- instalatii sanitare (apa-canal)
- instalatii incalzire

- instalatii paratrasnet

- alte instalatii



Elemente de amenajari exterioare:

- trotuare, pavaje din piatra rea
- alei beton rea
- plantatii arbori fructiferi, ornamentali

- elemente de mobilier exterior nu are

(lampadare, statui, fantani etc.) nu are

- altele (dupa caz) nu are

B) Motivele de ordin economic financiar, social si de mediu care justifica acordarea
concesiunii

e Motivele care justifici acordarea concesiunii

» Motivul social: prin crearea unui astfel de centru se urmareste realizarea in bune
conditii a actului medical ce ar deservi intreg judetul, deficitar din acest punct de vedere.
Echipamentele ce intrd in dotarea Centrului vor fi de ultima generatie i vor permite efectuarea
unor investigatii complexe, de exemplu: servicii de imagisticd prin rezonantd magnetica,
tomografie computerizatd, electromiografie, osteodensitometrie, mamografie, cardiologie si
ecocardiografie, ecografie Doppler, neurosonologie, etc.

Crearea unui astfel de centru va avea ca rezultat atdt imbunatatirea si diversificarea
serviciilor medicale, cét si crearea unor noi locuri de munca.

» Motive de ordin economic si financiar: cladirea principala este prevazuta in lista
de monumente istorice protejate, astfel ca prin consolidarea si reabilitarea acestui obiectiv, va
fi pusd in valoare arhitectura deosebitd a acestuia.

Realizarea investitiei va fi suportatd de cétre concesionar, la care se adaugd si
redeventa ce rezultd in urma licitatiei, acestea constituind venituri la bugetul judetului,
contribuind astfel la dezvoltarea economici locala si regionala.

¢ Tipurile de activititi, inclusiv cele culturale, care sunt propuse a se realiza, tipurile
de activitati economice din zond asupra cirora concesiunea ar avea impact pozitiv,
posibilitatea accesului publicului etc.

Aceastd investitie are ca scop atdt reabilitarea si punerea in valoare a cladirii monument
»Casa Garabet - Ciomac” cat si activitdti care vizeazi realizarea in bune conditii a actului
medical ce ar deservi intreg judetul, deficitar din acest punct de vedere.

Echipamentele ce intra in dotarea Centrului vor fi de ultima generatie si vor permite
efectuarea unor investigatii complexe, de exemplu: servicii de imagisticd prin rezonanta
magneticd, tomografie computerizatd, electromiografie, osteodensitometrie, mamografie,
cardiologie si ecocardiografie, ecografie Doppler, neurosonologie, etc.

Aceste servicii au un impact pozitiv in contextul dezvoltdrii si diversificarii servictilor
medicale, cét si generarea de venituri prin crearea de locuri de munci si incaséri la bugetul de
stat si la bugetele locale.

e Previziuni asupra dezvoltarii locale

Investitia are ca rezultat sprijinirea unei dezvoltdri a serviciilor medicale, economice si
sociale, cat si o dezvoltare durabild a teritoriului, prin punerea in valoare si a monumentului
istoric ,,Casa Garabet Ciomac™.



Realizarea investitiei va fi suportatd de catre concesionar, la care se adaugd si redeventa ce
rezultd in urma licitatiei, aceasta constituind venit la bugetul judetului.

Aceste servicii au un impact pozitiv in contextul dezvoltarii si diversificarii serviciilor
medicale, cat si generarea de venituri prin crearea de locuri de munca si incasari la bugetul de
stat si la bugetele locale.

e Precizarea poluatorilor sau a elementelor de ameliorare a situatiei de mediu care se
intentioneazi a se implementa: plantatii, sisteme de canalizare etc.

Concesionarul va avea ca obligatie, respectarea tuturor conditiilor impuse de organismele de
protectia mediului abilitate, atdt in faza de avizare a executiei lucrdrilor de reabilitare si
amenajare cat si in faza de desfasurare a activitétilor de servicii medicale.

Avand in vedere natura activitdtilor desfisurate in cadrul ,,Centrului medical de
diagnosticare” trebuie avut in vedere, aplicarea legislatiei privind regimul deseurilor
spitalicesti.

C) Investitiile necesare pentru protejarea, conservarea, restaurarea si/sau punerea n
valoare a monumentului istoric

e Identificarea elementelor constructive care trebuie reabilitate sau dupa caz,
restaurate, cu estimarea defalcati a costurilor aferente si a perioadelor necesare
operatiunilor respective

Calculul valorii de reparare a cladirii (conform Raportului de evaluare):

Nr.crt. DENUMIREA LUCRARII UM CANT/mp LEU/mp
Ad Au
1 Exacavatii mc 0,65 88,59
2 Umpluturi si compactari mce 0,12 6.67
3 Hidroizolatii mp 0,16 48.83
4 Beton armat mc 0,23 713,67 |
5 Beton simplu mc 0,10 81,51
6 Scéri ml 0,20 27.51
7 Zidarii mc 0,44 840,65
'8 Inchideri mp 0,13 35,97
9 Confectii metalice kg 0,30 6,77
10 Termoizolatii pod mp 0,37 38.95
11 Termoizolatii conducte mp 0,15 2,01
12 Tamplarie lemn mp 0,15 412,10
13 Tamplarie PVC mp 0,25 269,@
14 Tamplérie metalica kg 2,35 63,04
15 Geamuri simple mp 0,02 2,40
16 Geamuri termopan mp 0,25 62,66
17 Geamuri armate mp 0,03 3,5 [
18 Pardoseli din beton simplu mp 0,27 11,25




19 Pardoseli din mozaic venetian mp 0,04 14,39
20 Pardoseli din marmura mp 0,13 100,00
21 Pardoseli din gresie mp 0,09 28,43
22 Pardoseli din parchet mp 0,33 99,90
23 Tencuieli interioare mp 4,30 590,00
24 Zugraveli interioare mp 3,46 184,43
125 Placaje cu faianta mp 0,24 4391
26 Lambriuri mp 0,18 39,70
27 Vopsitorii mp 0.42 18,39
28 Tencuieli exterioare mp 0,80 225,11
29 Placaje exterioare mp 0,60 358.41
30 Trotuar din beton mp 0,10 30,13
31 Sarpanta mp 0,35 122,58
32 Invelitoare inclusiv astereald mp 0,63 319,43
33 Jgheaburi si burlane ml 0,16 81,01
34 Streasina infundata mp 0,10 21,92
35 Tabachere si lucarne mp 0,10 21,92
36 Sobe cahle 3,05 187,34
37 Alte lucrari de constructii % 2,00 103,84
38 Bransament apé-canal lei 1,00 49,96
39 Coloane si legaturi sanitare ml 0,81 45,24
40 Obiecte si armaturi sanitare lei 1,00 75,53
41 Boiler electric lei 1,00 29.41
42 Bransament electric lei 1,00 19,22
43 Cabluri si conductori ml 3,05 37,20
44 Aparate electrice lei 1,00 39,60
45 Corpuri de iluminat lei 1,00 | 24,06
46 Bransament gaze lei 1,00 36,09
47 Alte instalatii comune % 3,00 10,69
48 Diverse % 5,00 283,14
TOTAL LEI/MP 5.956,25
SUPRAFATA UTILA A CONSTRUCTIEI = 766.00 | MP
VALOARE CALCULATA IMOBIL = 4.562.487,50 | LEI
VALOAREA REPARATII = 3.193.741,25 RON
VALOAREA REPARATII = 746.253,53 EURO }
VALOAREA REPARATIIL = 941.523,32 $ J




Calculul valorilor restaurdrilor (conform Raportului de evaluare)

VALOAREA RESTAURARILOR

RESTAURARE FATADE = 67354,00 RON
RESTAURARE FATADE = 15738,02 EURO
RESTAURARE FATADE = 19856,14 $
RESTAURARE ANCADRAMENTE = 29250,00 RON
RESTAURARE ANCADRAMENTE = 6834,59 EURO
RESTAURARE ANCADRAMENTE = 8622,98 $
RESTAURARE STUCATURA = 21700,00 RON
RESTAURARE STUCATURA = 5070,45 EURO
RESTAURARE STUCATURA = 6397,22 $
RESTAURARE USI INTERIOARE = 30000,00 RON
RESTAURARE USI INTERIOARE = 7009,84 EURO
RESTAURARE USI INTERIOARE = 8844,08 $
RESTAURARE GLASVAND = 5000,00 RON
RESTAURARE GLASVAND = 1168,31 EURO
RESTAURARE GLASVAND = 1474,01 $
TOTAL RESTAURARE = 158304,00 RON
TOTAL RESTAURARE = 3698951 EURO
TOTAL RESTAURARE = 46668.,45 $

VALOAREA NU CONTINE TVA

Termenul la care se vor incheia lucrérile de reparare, restaurare, consolidare si amenajare va fi
de maxim 30 de luni de la semnarea contractului de concesiune.

e Precizarea elementelor care necesiti investitii, conform Obligatiei privind folosinta
monumentului istoric si regulamentului privind zona de protectie a monumentului
istoric, cu evaluarea necesarului de lucrari care si conduci la indeplinirea acestor

cerinte

Conform Obligatiei privind folosinta monumentului istoric nr.73 din 28 noiembrie 2008

DATE TEHNICE ( pe corpuri de cladiri).

Elementul de constructie

Natura elementelor

(materialul din care este
realizat) si incdperea

Starea de conservare

Elemente de structura:

- fundatii continui de piatra
- ziduri portante de caramida
- plangee lemn

rea
rea
rea



- bolti
- scari
- sarpanta

cArimida
piatra
lemn

rea
rea
rea

Elemente de arhitecturd:

- invelitori

- jgheaburi, burlane
aruncitoare de apa

- parament exterior

- tAmplarii exterioare
(usi, ferestre)

- pardoseli

- parament interior
(tencuieli, placaje etc.)
- tdmplarii interioare

tabla zincata

tabla zincata
tencuieli clasice si
placaje de piatra
lemn

lemn
tencuieli obisnuite

reca
rea

rea
reca

Decoratii exterioare
Ancadramente goluri si profile

Tencuieli si elemente
ceramice

rea

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

Dotari:

- instalatii electrice

- instalatii sanitare (apa-canal)
- instalatii incalzire

- instalatii paratrasnet

- alte instalatii

.......................................................................................................................................................

- trotuare, pavaje

- alei

- plantatii

- elemente de mobilier exterior
(lampadare, statui, fantani etc.)
- altele (dupa caz)

din piatra
beton

arbori fructiferi, ornamentali

nu arc



¢ estimarea globali a nivelului investitiilor necesare (conform Raportului de evaluare):

VALOARE DE PIATA
VALOAREA PROPRIETATII 5.633.500 RON
VALOAREA PROPRIETATII 1.316.000 EURO
VALOAREA PROPRIETATII 1.662.000 $
VALOARE REDEVENTA 225.000 RON/AN
VALOARE REDEVENTA 52.600 EURO/AN
VALOARE REDEVENTA 66.300 $/AN
VALOARE REPARATII 3.100.000 RON
VALOARE REPARATII 746.000 EURO
VALOARE REPARATII 940.000 $
VALOARE RESTAURARE 158.304 RON
VALOARE RESTAURARE 36.990 EURO
VALOARE RESTAURARE 46.668 $
VAL. REPARATII S RESTAURARE 3.258.304 RON
VAL. REPARATII SI RESTAURARE 782.990 EURO
VAL. REPARATII S| RESTAURARE 986.668 $

VALOAREA NU CONTINE TVA

Tinand cont de starea avansatd de deteriorare in care se afla imobilul, evaluatorul considera
cd nivelul cheltuielilor necesare pentru reconditionarea acestuia se situeazd la nivelul de
aproximativ 70 % din valoarea de inlocuire de nou, a imobilului.

Toate elementele constructive si de rezistentd, instalatiile precum si acoperisul trebuie
reabilitate.

Avand in vedere elementele decorative care trebuiesc restaurate, trebuie angajatd o
societate specializatd in monumente istorice.

Celelalte constructii care se afla pe terenul imobilului dupa opinia evaluatorului trebuie
demolate pentru a se asana in primul rand terenul care la aceastd data este practic un loc de
depozitare al gunoaielor si a se putea pune in valoare imobilul care are certe valori estetice si
arhitectonice.

in afara monumentului istoric CASA GARABET CIOMAC, pe teren se mai afla o serie de
constructii dupa cum urmeaza :

~ Pavilion policlinica cu S¢c = 99,28 mp

- Spaélatorie si magazii cu Sc = 395,99 mp
- Magazie metalicd cu Sc = 211,85 mp

- BecicuSc=64mp

- Rampa auto Sc¢ = 10,62 mp,

pentru care s-a determinat valoarea de piata prin metoda costului de inlocuire din care se scade
valoarea uzurii faptice a constructiilor.



VALOAREA CONSTRUCTIILOR (CARE NU SUNT DECLARATE MONUMENT)
PAVILION POLICLINICA 29000 RON
PAVILION POLICLINICA 6900 EURO
PAVILION POLICLINICA 8700 $
SPALATORIE SI MAGAZII 47000 RON
SPALATORIE SI MAGAZII 11000 EURO
SPALATORIE SI MAGAZII 13900 $
MAGAZIE METALICA 19000 RON
MAGAZIE METALICA 4400 EURO
MAGAZIE METALICA 5600 $
BECI 1700 RON
BECI 400 EURO
BECI 500 $
RAMPA AUTO 3800 RON
RAMPA AUTO {000 EURO
RAMPA AUTO 1300 $

VALOAREA NU CONTINE TVA

D) Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei, conform Raportului de evaluare - capitolul 23.5 este prezentat in
tabelul de mai jos:

VALOAREA REDEVENTEI ANUALE

REDEVENTA TEREN 166.052 RON/AN |
REDEVENTA TEREN 38.800 EURO/ AN
REDEVENTA TEREN 48.952 $/ AN
REDEVENTA CLADIRI 59.951 RON /AN
REDEVENTA CLADIRI 13.788 EURO /AN
REDEVENTA CLADIRI 17.400 $/ AN
REDEVENTA PROPRIETATE 225.000 RON / AN
REDEVENTA PROPRIETATE 52.600 EURO / AN
REDEVENTA PROPRIETATE 66.300 $/ AN

VALOAREA NU CONTINE T.V.A

E) Propunerea de proceduri de atribuire a concesiunii avutid in vedere si justificarea
alegerii procedurii, potrivit legii
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Procedura propusd pentru atribuirea contractului de concesiune a imobilului este licitatia
publici conform alin. 2 art.26 din Normele metodologice pentru aplicarea Ordonantei
Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesionarii monumentelor istorice..

La aceastd procedurd poate participa orice persoand fizica sau juridicd interesata sa depund
ofertd.

F) Durata estimati a concesiunii

Conform Anexei nr. 6 din Raportul de evaluare, durata estimatd a concesiunii este propusi
la 49 ani.

e Precizarea etapelor investitiilor prevazute

» Etapa | - Renovare, restaurare, amenajare
» Etapa 1l — Dotarea si infiintarea Centrului de diagnosticare medicald

e Precizarea duratei preconizate de amortizare a investitiilor

Conform Raportului de evaluare - capitolul 25 amortizarea investitiilor necesare pentru
reabilitarea monumentului istoric Casa Garabet - Ciomac ar fi de aproximativ paisprezece ani
si jumaitate in conditiile platii redeventei calculate.

VALOARE REDEVENTA 225.000 RON /AN
VALOARE REDEVENTA 52.600 EURO/ AN |
VALOARE REDEVENTA 66.300 $/AN
VALOARE REPARATII +RESTAURARE 3.258.304 RON
VALOARE REPARATII+RESTAURARE 782.990 EURO
VALOARE REPARATII+RESATURARE 986.668 $J

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

G) Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

¢ Precizarea intervalului de timp in care se poate realiza procedura de predare-
preluare a imobilului, impreuni cu inventarul siu

Procedura de predare-preluare a imobilului, impreuna cu inventarul sdu, va avea loc intr-un
interval de 30 de zile de la data semndrii contractului de concesiune.

¢ Precizarea termenelor de inventariere si predare-preluare la incheierea perioadei
de concesionare

14



Procedura de predare-preluare a imobilului, impreuna cu inventarul sdu, va avea loc intr-un
interval de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune.

H) Detaliile tehnice si de functionare necesare a fi respectate, vor fi elaborate in
conformitate cu avizul comisiilor locale sau, dupa caz, al Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice, de ciitre concesionar

I) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare,

e transmis cu adresa nr. 1409 din 02.04.2009

J) Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii
naturale protejate, respectiv al autorititii teritoriale pentru protectia mediului
competente, in cazul in care aria naturali protejatdi nu are structura de
administrare/custode

e nu este cazul

NOTA

Cursul de referinta conform Raportului de evaluare, la data de 20.02.2009 este:
1 €=4,2797 lei
1'$=3,3921 lei

Comisia de lucru pentru intocmirea Studiului de oportunitate privind concesionarea
imobilului situat in strada Pugkin nr.2-4 (Casa Garabet — Ciomac) din municipiul Botosani, in
vederea realizdrii unui Centru medical de diagnogticare:

Marcel Stelicad Bejenariu

Vasile Binzar - /’"? R
Iz

R
Antonela Patrascu
Camelia Cojocaru ;/@/%dﬁ/
Silvia Mirita o

Valentina Ciobanu

Luminita Marcu

~
[y}
Constantin Smilenschi 6? M

l 7
Elena Mardar )L/l/
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