ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL JUDE]’EAN
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HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea
imobilului situat in str. Pugkin nr. 2-4 din municipiul Botosani, in vederea infiintarii unui
“Centru medical de Diagnosticare”

Consiliul Judetean Botosani, intrunit in sedinta ordinara la data de 29 iulie 2009,

viazind Expunerea de motive a Presedintelui Consiliului Judetean Botosani, prin care se
propune aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea imobilului situat in str. Puskin
nr. 2-4 din municipiul Botosani, in vederea infiintérii unui “Centru medical de Diagnosticare,”

analizand Raportul de specialitate comun al Directiei Administrarea Patrimoniului,
Directiei Juridica, Administratie Publicd Locala, Directiei Lucréri Publice, Achizitii, Investitii si
Directiei Buget - Finante,

avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor:

- de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, ecologie si protectia
mediului, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,

- de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al judetului si agricultura,

- pentru activitdfi stiintifice, invatimant, sdnatate, culturd, pentru roménii din exterior,
activitdti sportive, de agrement si culte religioase,

- pentru administratia publicd locald, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetitenilor, relatiile cu acestia si protectia sociala,

in conformitate cu prevederile art. 8 alin. (4), art. 11 din O.G. nr. 21/2006 privind regimul
concesiondrii monumentelor istorice, art. 10 din Normele metodologice pentru aplicarea O.G. nr.
21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, art. 8 alin. (2) din Normele
Metodologice din 14 februarie 2007 de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si art. 15 din Legea nr.
213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

in temeiul art. 91 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. a) si art. 97 alin. (1) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile ulterioare,

hotiaraste:

Art. 1 Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea imobilului situat in str.
Puskin nr. 2 din municipiul Botosani, in vederea Infiintarii unui “Centru medical de Diagnosticare”,
conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 (1) Se desemneazi doi membri titulari, respectiv doi membri supleanti, reprezentanti
ai Consiliului Judetean Botosani in comisia de licitatie pentru concesionarea imobilului situat in
strada Pugkin nr.2:



 hasad ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL JUDETEAN

Botosani, Piata Revolutizi 1-3, Ced postal: 710238, Tel: -40 231514712, +40 231 514713, +40 231 514714;
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1. D1. Humelnicu Radu Constantin - titular 1. D1. Clim Mihati - supleant
2. D1. Codreanu Dumitru - titular 2. D1. Mirauta Eugen - supleant

(2) Se desemneazd doi membri titulari, respectiv doi membri supleanti,
reprezentanti ai Consiliului Judetean Botosani in comisia pentru rezolvarea contestatiilor privind
concesionarea imobilului situat in strada Pugkin nr.2:

1. DL. Chis Alexandru - titular 1. D1. Andries Vasile - supleant
2. DI. Jatarasu Mihai - titular 2. DI Niturd Eugen Florin - supleant

Art. 3 Imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Botosani si semneze contractul de
concesiune in conditiile stabilite prin art.2 din Hotdrarea Consiliului Judetean Botosani
nr.75/29.04.2009

Art. 4 Presedintele Consiliului Judetean Botosani, prin directiile de specialitate, va asigura
aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

PRESEDINTE, Contrasemneazi:
SECRETAR AL JUDETULUI,
Mihai Tabuleac Marecel - Stelici Bejenariu

Beotosani
Nr. //Z din_.Z9.0 % 2009




ANEXA nr.1
la Hotararea Consiliului Judetean
nr. /2 din_ 23¢0x. 2009

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI
DIN STRADA PUSKIN NR. 2

MUNICIPIUL BOTOSANI
Presedinte, Contrasemneaza,
Mihai Tabuleac Secretar al Judetului,
MWW Marcel - Steljci Bejenariu



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire cuprinde:
SECTIUNEA 1

Informatii generale privind concedentul.
SECTIUNEA 11

Caietul de sarcini.
SECTIUNEA 111

Obligatia privind folosinta monumentului istoric.
SECTIUNEA IV

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.
SECTIUNEAV

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
SECTIUNEA VI

Informatii detaliate si complete privind criteriile avute in vedere pentru stabilirea ofertei

castigitoare, precumsi ponderea acestora.

SECTIUNEA VII

Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac.
SECTIUNEA VIII

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
SECTIUNEA IX

Garantiile profesionale si/sau financiare solicitate, dupa caz.




SECTIUNEA 1

INFORMATII GENERALE PRIVIND
CONCEDENTUL

Denumirea concedentului.................. CONSILIUL JUDETEAN BOTOSANI
Cod fiscal.....coveveeeneniriiiecencereee 3372955
AdIesa....c.ceeeiereieeieeeeeee e Piata Revolutiei nr.1-3 Botosani

Cod postal.....c.ccoevieiinieniniineeiieee. 710236

Numadrul de telefon.........cocoeveeennceee 0231514712

Telefax ..ocoeveeiereeeeeneeeeeceee 0231514715

Persoana de contact ..........cc.ceeeueenneen. Vasile Binzar

Numarul de telefon..........ccoeceeeeeenee. 0231511101

Adresa de e-mail.........ccooceeennnnin vasile(@cjbotosani.ro

Adresa de unde se poate obtine
Documentatia de atribuire.................. Consiliul Judetean Botosani, Directia
Administrarea Patrimoniului, camera 313

Documentatia de atribuire.................. gratuit



SECTIUNEA I

CAIET DE SARCINI

CAPITOLUL I: Obiectul propus concesionarii

1) Obiectul concesiondrii 1l constituie imobilul situat in Municipiul Botosani, str. Pugkin

nr. 2, judetul Botosani compus din:
e cladire dermato-venerice cu Sc de 554,24 mp

pavilion policlinica cu Sc de 99,28 mp
spalatorie si magazii cu Sc de 395,99 mp
magazie metalicd cu Sc de 211,85 mp
beci cu Sc de 6,4 mp
rampd auto Sc de 10,62 mp,
teren 1n suprafatd de 4.401 mp

2) Se propun spre concesionare corpurile de constructii in suprafatd construita de 1278,38
m?, suprafatd desfasuratd de 1490,21 m? si teren aferent acestora, in suprafati de 4.401 m’, din care
corpul de constructie — cladire dermato-venerice - In suprafatd construitd de 554,24 m?, suprafatd
desfasurata de 766,07 m® il constituie monumentul istoric denumit “Casa Garabet-Ciomac” avand
codul 338 BT-II-m-B-01924, conform Listei monumentelor istorice, aprobatd prin Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei nr.646 bis
din 16 iulie 2004 si releveelor.

3) Imobilul care face obiectul concesiondrii se afla in domeniul public al judetului
Botosani si In administrarea Spitalului Judetean de Urgentd “Mavromati’ Botosani conform
Hotararii Guvernului nr. 867 din 16.08.2002 privind trecerea unor imobile din domeniul privat al
statului si din administrarea Ministerului Sanatatii $i Familiei in domeniul public al judetelor si in
administrarea consiliilor judetene respective, Legii nr. 99 din 7 aprilie 2004 pentru aprobarea
Ordonantei Guvernului nr. 70/2002 privind administrarea unitatilor sanitare publice de interes
judetean si local, Protocolului incheiat intre Consiliul Judetean Botosani (nr.5607/2004) si Spitalul
Judetean de Urgentd “Mavromati’ Botosani (nr.10755/2004), Certificatului de atestare fiscala nr.11
11815/12.03.2009 eliberat de Primaria Municipiului Botosani, Planului de amplasament avizat de
OCPI Botosani sub nr.9803/30.04.2009, certificatului de cadastru si extrasului de carte funciara nr.
9803 din 30.04.2009.

CAPITOLUL II: Obiectivul concesionarii si regimul bunurilor

4) Concesionarea imobilului din Municipiul Botosani, str. Puskin nr. 2 are ca scop atat
reabilitarea §i punerea in valoare a cladirii monument ,,Casa Garabet Ciomac” cat si activitati care
vizeaza realizarea in bune conditii a actului medical ce ar deservi Intreg judetul, deficitar din acest
punct de vedere. Concesionarea este una dintre solutiile salvatoare pentru nenumaratele cladiri de
patrimoniu din Roménia pe care autoritatile locale si centrale nu le pot restaura, din cauza
binecunoscutei lipse a fondurilor. Concesionarea este procesul de trecere a unor imobile in
administrare si folosintd privatd temporard, pe o perioadd bine determinatd. Concesionarea
inseamnd, practic, ca operatori privati sau non-guvernamentali s preia imobilul, pe o perioada
determinatd de timp, si 1l consolideze, si-1 restaureze, reddndu-i infatisarca de altddatd si,
punandu-i in evidenta valoarea culturald, sa il exploateze prin introducerea in circuitul economic.

Concesionarea se face pe o perioadd de 49 ani cu posibilitatea prelungirii contractului
conform legii.



5) Imobilul din Municipiul Botosani, str. Pugkin nr. 2, care constituie proprietatea
concedentului, va fi administrat si exploatat de concesionar in conformitate cu prevederile
contractului de concesiune, acesta ramanéand proprietatea concedentului si urmand a fi restituit de
concesionar la expirarea / incetarea contractului de concesiune.

La expirarea termenului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate , liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

Concesionarul va utiliza urmaétoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si liber de orice
sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care
au facut obiectul concesiunii. Acestea sunt constructiile si terenul situat in str. Pugkin nr. 2, care
constituie proprietatea concedentului §i care urmeaza a fi administrate si exploatate de concesionar
in conformitate cu prevederile contractului de concesiune, precum si investitiile si/sau
modernizérile efectuate de concesionar pe cheltuiala sa, In baza contractului de concesiune, asupra
terenului si cladirilor concesionate.

¢) bunurile proprii — bunurile care au apartinut concesionarului si care au fost
folosite de catre aceasta pe durata concesiunii.

CAPITOLUL III: Conditii de exploatare a concesiunii si investitii necesare

6)Concesionarul va incepe Intocmirea documentatiilor de protejare si punere in valoare a
monumentului istoric in termen de cel mult 2 luni de la data incheierii contractului de
concesionare.

7) Concesionarul va incepe finantarea si executia lucrarilor de protejare si punere in
valoare a monumentului istoric in termen de cel mult 12 luni de la data incheierii contractului de
concesionare.

8) Etapele necesare de proiectare si executie pe specialititi, dupa caz, si avizele necesare
sunt cele prevazute de Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati,
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, Legea nr.10/1995 privind
calitatea in constructii, Legea nr. 250/2001 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 22/2000 pentru modificarea si completarea Legii locuintei nr. 114/1996, Hotédrarea Guvernului
nr. 28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente
investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru
obiective de investitii si lucrari de interventii.

9)Termenul la care se vor incheia lucrarile, conform studiului de oportunitate aprobat prin
Hotararea Consiliului Judetean Botosani, este de maxim 30 luni de la semnarea contractului de
concesiune.

Concesionarul este obligat sd inceapd lucrdrile de constructie aferente investitiei in
termen de maximum 1 an de zile de la semnarea contractului de concesiune. Nerealizarea acestei
obligatii, constatata in urma investigatiilor la fata locului realizate de citre o comisie constituitd din
reprezentanti ai concedentului si concesionarului, duce la rezilierea contractului de concesionare.

10) Pe toata perioada contractului de concesionare, este interzisd modificarea destinatiei
spatiului sau a activitdtii pentru care s-a incheiat contractul, fird acordul prealabil scris al
concendentului.

CAPITOLUL IV: Documente juridice si tehnice

11) Copii de pe actele/documentele care atestd apartenenta monumentului istoric la
domeniul public al unititii administrativ-teritoriale:

(1) Hotararea Guvernului nr. 867 din 16.08.2002 privind trecerea unor imobile din
domeniul privat al statului si din administrarea Ministerului Sanatitii si Familiei iIn domeniul
public al judetelor si in administrarea consiliilor judetene respective.



(2) Protocol nr. 2716 din 11.03.2003 / 3528 din 10.03.2003 privind trecerea
imobilelor din domeniul privat al statului si din administrarea Ministerului Sanétatii si Familiei in
domeniul public al judetului Botosani si in administrarea Consiliului Judetean Botosani, aflate in
folosinga unitatilor sanitare.

(3) Ordonanta Guvernului nr. 70/2002 privind administrarea unitétilor sanitare
publice de interes judetean si local, aprobata prin Legea nr. 99/2004.

(4) Hotararea Consiliului Judetean Botosani nr.45/2004 privind transmiterea unor
imobile, compuse din constructii si terenuri aferente, in care isi desfisoard activitatea unititile
sanitare publice, aflate In domeniul public al judetului Botosani, din administrarea Consiliului
Judetean Botosani in administrarea Spitalului Judetean "Mavromati" Botosani, Spitalului de
Obstetrica - Ginecologie Botosani, Spitalului de Copii "Cuvioasa Parascheva" Botosani, Spitalului
de Psihiatric Botosani, Sanatoriului de Pneumoftiziologie Guranda si Sanatoriului de
Neuropsthiatrie Podriga.

(5) Copie de pe certificatul de cadastru si extras de carte funciara.
(6) Copie de pe planul de situatie.

(7) Releveele constructiilor care fac obiectul concesiondrii, cu marcarea in legenda a
suprafetei construite si desfagurate care se supune concesionarii.

CAPITOLUL V: Drepturile partilor

A. Drepturile concedentului

12) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, sd verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea se
efectueaza numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

13) (1) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

14) (1) in cazul in care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(2) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecétoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in nici
un caz sd permitd concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

15) Concedentul are dreptul sid rezilieze unilateral contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.

B. Drepturile concesionarului

16) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul contractului de concesiune.

17) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestora si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

CAPITOLUL VI: Obligatiile partilor

A. Obligatiile concedentului

18) Concedentul are obligatia sa pund la dispozitia concesionarului bunurile identificate
la pct.1.

19) Concedentul are obligatia sd intocmeasca si s semneze contractul de concesionare 1n
maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare.

20) Concedentul are obligatia sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.



21) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aducd atingerea drepturilor concesionarului.

B. Obligatiile concesionarului

22). Respectarea obligatiei privind folosinta monumentului istoric, elaboratd si transmisa
de cétre directia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judeteana.

23) Concesionarea imobilului se face in vederea realizarii unui centru medical de
diagnosticare care va permite efectuarea unor investigatii complexe, de exemplu: servicii de
imagisticdi prin rezonantd magneticd, tomografie computerizati, electromiografie,
osteodensitometrie, mamografie, cardiologie §i  ecocardiografie, ecografie Doppler,
neurosonologie, etc

24) Imobilul situat in str. Pugkin nr.2 va fi utilizat de cétre concesionar pe toatd durata
contractului in conditiile prevazute in contract, urménd ca la incetarea contractului sa fie restituit,
in deplina proprietate, liber de orice sarcini concedentului.

25) Investitia va fi sustinutd numai din fondurile proprii ale concesionarului, neimplicand
eforturi financiare din partea concedentului. Concedentul nu are obligatia si garanteze 1n nici un
fel obtinerea fondurilor presupuse de realizarea investitiei. Inaintea inceperii unor eventuale lucrari
de transformare, reparatii sau de amenajari, dupd caz, concesionarul va trebui si asigure — prin
grija, cheltuiala, raspunderea si riscul lui — elaborarea documentatiilor tehnico-economice aferente
lucrarilor preconizate (expertizarea cladirilor, elaborarea proiectelor tehnice, inclusiv asigurarea
avizelor, acordurilor si aprobarilor prealabile de la fiecare operator de serviciu public implicat), in
conformitate cu cele impuse de autoritatea locala prin Certificatul de urbanism, tindnd cont de
reglementarile in domeniul constructiilor de cladiri $i amenajarii teritoriului.

26) Prin solutiile adoptate pentru realizarea investitiilor necesare se va asigura protectia
mediului, respectiv refacerea cadrului natural dupd executia lucrarilor de orice fel, precum si
mentinerea mediului in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personal, concesionarul avand obligatia de a obtine, pe
cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu.

27) Se interzice subconcesionarea constructiilor si/sau a terenului concesionat.

28) Concesionarul are voie sd Inchirieze spatiile realizate din investitiile proprii, altele
decét cele concesionate, cu acordul prealabil scris al concedentului. In cazul obtinerii aprobérii
concedentului, noile activitati vor respecta profilul de activitate initial aprobat.

29) Concesionarul nu are voie sd schimbe fard acceptul scris prealabil al concedentului,
profilul initial al activitétii pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu exceptia situatiilor
speciale, justificate de cerinte de dezvoltare si adaptare la cerintele de piatd. Schimbarile se vor
putea admite insa, doar cu respectarea profilului general de activitate.

30) (1) Concesionarul va trebui sa recunoasci si si fie de acord ci are deplina posibilitate
de a se informa in privinta stérii si amplasamentului bunurilor, precum si in privinta concordantei
lor cu scopul, ori scopurile pentru care intentioneaza sa le exploateze in strictd conformare cu
prevederile Caietului de sarcini si Contractului de concesiune. Drept urmare, concesionarul nu va
avea nici un drept de actiune impotriva concedentului in privinta stirii tehnice de intretinere la
momentul concesionarii bunurilor, a conditiilor sau a concordantei cu descrierea, deoarece acesta a
dispus de toate posibilitatile de a inspecta si de a investiga bunurile si a convenit s le concesioneze
in bloc, “la vedere” pentru o redeventa stabilita in urma licitatiei publice.

(2) Ofertantului i se recomanda sd viziteze, si examineze amplasamentul si s
obtind pentru el insusi, pe proprie raspundere toate informatiile necesare pentru elaborarea ofertei.
31) Concesionarul este obligat, pe perioada celor 3 ani de la semnarea contractului de
concesiune, sd prezinte Consiliului Judetean Botosani un raport trimestrial privind situatia
investitiei, permitind reprezentantilor legali ai acestuia verificarea in teren, iar la finalizarea
lucrarilor sa realizeze un raport detaliat privind realizarea investitiei.
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32) Concesionarul este obligat la continuitatea serviciului de diagnosticare.
Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si de
permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

33) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii activitatii.

34) Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa. In termen de 90 de zile de la data
incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o
sumad egald cu redeventa pentru trei luni, reprezentdnd o cotd-parte din suma datorata
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate. Aceastd sumi se va constitui ca
garantie pe intreaga perioada a contractului de concesiune si se va actualiza trimestrial in functie de
cursul leu/euro la data de intai a fiecarui trimestru.

35) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
activitatii/destinatiei monumentului istoric, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acesteia de catre concedent.

36) Concesionarul va utiliza bunul care face obiectul prezentului contract in strictd
concordantd cu destinatia acestuia, fara a-1 scoate din circuitul civil sau a constitui asupra sa ipoteci
de gradul I.

37) Concesionarul este obligat sd realizeze investitille necesare cu respectarea
prevederilor legale, in vederea desfasurarii activitdtii pentru care a fost concesionat imobilul.

38) Concesionarul este obligat sd efectueze lucrarile de conservare, consolidare,
restaurare precum §i a oricare alte lucrari ce vor rezulta in urma expertizei tehnice executate pe
cheltuiala sa.

39) Concesionarul are obligatia sd plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat
st local prevazute de legislatia in vigoare.

40) Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii si inscriere in
documentele de publicitate imobiliara.

CAPITOLUL VI: Conditii financiare si de asigurare

41) Dosarul privind concesionarea monumentului istoric va cuprinde urmaétoarele
elemente necesare pentru luarea deciziei de cétre comisia de evaluare a ofertelor:
a) evaluarea financiara a lucrdrilor necesare si durata de punere in functiune si in
circuitul economic a obiectivului defalcate pe:
Calculul valorii de reparare a cladirii

Calculul valorilor restaurdrilor
Durata de executie nu poate depési 30 luni de la semnarea contractului de concesiune.

b) valoarea investitiei, a redeventei minime pe care o poate asigura concesionarul
conform ofertei, raportul in procente intre acestea, corelatd cu timpul de punere in functiune a
monumentului istoric si cel de recuperare a investitiei;

Estimarea globald a nivelului investitiilor necesare (include si estimarea dotdrilor
necesare pentru functionarea Centrului de diagnosticare)

Investitiile prevazute se vor realiza in doua etape:

» Etapal- Reparare, restaurare, amenajare;
» Etapa Il — Dotarea si infiintarea Centrului de diagnosticare medicala.



Valoarea minimd de reparare a cladirilor si valoarea minimd a restaurdrilor este
estimatd in Studiul de oportunitate.

Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei, conform Raportului de evaluare s-a calculat separat pentru
constructii si pentru teren rezultind o redeventd anuald pentru proprietate de 225.000 lei/an
(echivalentul a 52.600 euro/an la cursul din data de 20.02.2009 (1€ = 4,2797 lei). Valoarea
redeventei nu poate fi mai mica decat cea rezultatad din Raportul de evaluare

Plata redeventei se face trimestrial in primele 10 zile ale trimestrului pentru trimestrul
in curs. Pentru neachitarea la termenul scadenta a obligatiilor de platid, se datoreazd majorari de
intarziere de 0,1 %, din suma datoratd, pentru fiecare zi de intirziere, incepand cu ziua imediat
urmitoare a scadentei si pana la data realizarii sumei datorate inclusiv, conform Ordonantei
Guvernului nr.92/2003 privind Codul de procedurd fiscala, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Nivelul majorrii de intarziere va fi modificat in functie de reglementérile legale.

Neplata redeventei la termen autorizeaza pe proprietarul imobilului la recuperarea
creantelor conform prevederilor legale.

In cazul depasirii cu 30 de zile a scadentei de plata, redeventa si penalitatile aferente se
incaseazi de citre concedent din garantia de platd a redeventei prevazuti la articolul 34). In situatia
incasdrii de catre concedent a redeventei si a penalititilor aferente din garantia de plata a
redeventei, aceasta se va reconstitui de citre concesionar in termen de 30 de zile de la notificarea
primita de la concedent.

Redeventa se face venit la bugetul Consiliului Judetean Botogani.

¢) prevederi privind asigurarea bunurilor imobile/mobile de cédtre concesionar prin
polite de asigurare a bunurilor, Incheiate cu societétile de asigurare autorizate;

Concesionarul este obligat sd-si asigure bunurile concesionate impotriva riscurilor
pentru catastrofe naturale si alte evenimente care pot afecta imobilul la un asigurator care practica
acest tip de asigurare. In situatia in care concesionarul nu incheie tipul de asigurare previzut
anterior, acesta este obligat a plati redeventa, indiferent de situatia concesionarului, fard a putea
invoca evenimente naturale care au determinat daune insemnate pe bunurile care fac obiectul
contractului de concesiune.

d) dovezi privind asigurarea de catre concesionar a conditiilor de protectie a
patrimoniului cultural national imobil/mobil cu mijloace/sisteme antiefractie/impotriva incendiului
etc. dupa caz;

Concesionarul este obligat sd-si monitorizeze imobilul prin camere de supraveghere
video si sisteme antiefractie si protectie impotriva incendiilor. De asemenea se va incheia un
contract de prestare a serviciilor de protectie si pazd cu o firmé specializata.

€) garantia bonitatii pentru achitarea cel putin a valorii minime a redeventei stabilite
prin studiul de oportunitate;

f) garantia existentei unui contract sau antecontract cu o persoana fizica ori juridica
atestatd/autorizatd, inscrisa in registrele Ministerului Culturii si Cultelor, privind urmérirea
comportdrii In timp a monumentului istoric;

Concesionarul, 1n termen de 2 saptamani de la incheierea contractului de concesiune va
prezenta un contract persoand fizicd ori juridicd atestatd/autorizata, iInscrisd in registrele
Ministerului Culturii si Cultelor, privind urmérirea comportarii in timp a monumentului istoric.
Neprezentarea acestui contract duce la blocarea eliberarii garantiei de participare.

g) alte garantii specifice, necesare conservarii, punerii in valoare si introducerii In
circuitul cultural/turistic/economic a monumentului istoric.

Concesionarul, avand in vedere natura activitatilor pe care le va desfasura in cadrul
,Centrului medical de diagnosticare” trebuie sd aplice legislatia privind regimul deseurilor
spitalicesti. Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale n
domeniul protectiei mediului, respectiv refacerea cadrului natural dupd executia lucrarilor de orice
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fel, precum si mentinerea mediului in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personal. Concesionarul are obligatia de a obtine,
pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu.

CAPITOLUL VI Contractul de Concesiune

42) Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa.

43) (1) Contractul de concesiune se Incheie in termen maxim de 30 de zile de la data la
care concedentul a informat ofertantul despre acceptarca ofertei sale. Ofertantul se considera
informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu confirmare de primire.

(2) In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului de
concesiune, licitatia publicd se anuleazd, iar el pierde garantia depusd pentru participare,
concedentul reludnd procedura licitatiei de la etapa publicérii anuntului, cu pastrareca valabilitatii
studiului de oportunitate si caietul de sarcini.

CAPITOLUL VI Incetarea concesiunii

44) Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

(1) La termenul de incetare a concesiunii concedentul are obligatia de a notifica cu
2 ani Inainte intentia de prelungire a concesiunii.

(2) Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza careia se
afla bunul imobil unde si—a desfasurat activitatea, dovada eliberdrii de orice sarcini a bunului
concesionat dupd care intre concedent si concesionar se va Intocmi un proces verbal de predare a
bunului ct si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiondrii.

45. Incetarea concesiunii prin riscumpirare
(1) Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunea poate fi
rdscumpdratd, concedentul asigurdnd despagubirea corespunzitoare valorii investitiei care trebuie
sd fie prompta, adecvatd si efectivd. Cazul de interes public se probeaza prin acte emise de
autoritatea locald, judeteand sau guvernamentala.
(2) Daca partile nu se inteleg asupra pretului rdscumpdrarii urmeazd a se adresa
instantei de judecata.
46) Incetarea contractului prin retragere
(1) Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul
nu respecta obligatiile asumate prin contract, sau in cazul in care subconcesioneaza sau schimba
destinatia initiald, constatarea facdnd—se de organe de control ale proprietarului sau abilitate de
acesta.

(2) Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat—o. Rezilierea va opera in deplin drept la
expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile
in acest interval.

47) Incetarea concesiunii prin renuntare

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective,
justificate fac imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei dupi verificarea celor semnalate
de concesionar de cétre o comisie formatd din reprezentantii concedentului Consiliului Judetean
Botosani si care, impreuna cu reprezentantii concesionarului vor putea hotéri asupra continudrii sau
incetérii contractului.

48. Forta majord exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald
sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care Impiedicad pértile sd —s1 execute
integral sau partial obligatiile.

Aparitia sau incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin telex , fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente roméne, in prezenta partilor.

In caz de fortdi majord comunicati, constatata in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor pértilor se decaleaza in consecintd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
ca nici una din parti nu va plati penalititi sau despagubiri pentru intirzierea in executarca
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contractului . Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

In conditiile in care forta majora duce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract. In
cazul imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificata si constatatd de comisia
legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetdrii contractului.

CAPITOLUL VI Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul derularii contractului de
concesiune sunt de competenta instantelor judecatoresti.
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SECTIUNEA II1

OBLIGATIA PRIVIND FOLOSINTA
MONUMENTULUI ISTORIC
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ANEXA A
la Obligatia privind folosinta monumentului
istoric
nr. 73. din 21 noiembrie 2008

MINISTERUL CULTURH SI CULTELOR
Directia pentru Culturi, Culte si Patrimoniul
Cultural National a Judetului Botosani

INVENTARUL
monumentului istoric

A. Date generale

Monumentul istoric Casa ,,Garabet Ciomac™, grupa A, inregistrat cu ar. 338, cod nr.
BT-11-m-B-01924, in Lista monumentelor istorice din anul 2004, situat in localitatea
Botosani, str. Puskin nr. 2-4, judetul/sectorul Botosani, cod postal 712348,
Proprictar/titular al dreptului de administrare Consiliul Judetcan Botesani, cu
sediul/domiciliul in localitatea Botosani, str. Piata revolutici nr. 1, judetul — Botosani,
reprezentat de Mihai Tabuleac, cu functia de - Presedinte.

B. Descrierea monumentului/ansamblului
1. Suprafata imobilului: 4401 m2
2. Numarul corpurilor de cladire: 6
din care monumente istorice: 1

Corpuri (denumirea) Nr. incéiperi / incaperea Suprafata
{m2)
t. C1. —corpul principal 21 S.C.: 554,24 mp.
S.C.D=1118,48 mp
2. 6 S.C.:99.28 mp
C.3. 12 8.C-: 39599 mp
4 8 S.C: 211,85 mp
Cs 1 S.C. 6,40 mp
Co S.C.: 10,62 mp

C. Inventarul fix al incaperilor

Corp/incipere Inventarul fix
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CAPITOLUL IV
Conditiile de utilizare, de exploatare si intretinere ale monumentului istorie

Obligativitatea proprictarului de reabilitave a imaobilului si concesionarca acestuia citre wn nou beneticiay, care
are obligatin s& conserve imobilul §i s& nu desfigoare activitéli care s duch la degradarea acestuia, si respecte
regulamentul focal de urbanism.

Prezentul act a fost infocmit in trei exemplare si a fost transmis proprictarulwi/titularolui
dreptului de administrare direet/prin posta/prin mandatar Ia data de 21 noiemburie 2008.

Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Praprietar persoana fizica,
Cultural National a Judefului Bpinyaai

Director executlv, =~ '~ .

Danut Hutu N

Oy

PR } (nmele si prenamele in clar si semndinenal

(unmele si prenumele in clar, semnéiun -, (f)xm:

Sef serviciu monumente istorice Propriciar persoana juridica/Titular al drepiului
de administrare,

Counsilier, .
Dava Petrariu y \/»'. AN
tnmele si prenuds o clar, §§ semndtura) et riand 'y_ .
. (denumirca p{-l'shumri_iuridiﬂ’ institupici publice)

i
s
'

Conducditorul persoanei juridice / institutici publice,
e [ E) ik
NI A AR e
(funcfia. munele si pretimele in clar, semnatura
si stampiled
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CAPITOLUL HI

Obligatiile proprietarilor, titularilor dreptului de administrare,
concesionarilor si locatarilor monumentelor istorice

. Sa intretind. s& foloseasca i sa exploateze imobilul numai cu respectarea prevederilor Legii
nr. 4222001 privind protejarca monumentelor istorice st a prezentei Obligatit privind folosinta
monumentului istoric

2. Sa asigure paza monumentelor istorice si sa ia masuri pentry apararea impotriva incendiilor.

2 Sa ingtiinteze de urgenta. in seris. Directia pentru Cultura. Culte si Patrimoniul Cultural
National Botosani. precum si primarul localitatii in a carei raza teritoriala se afla situat monumentul
istoric. despre orice modificari suu degradari in starea lizica a monumentelor istorice detinute.

4. Sa asigure. in conditiile legii. accesul specialistilor desempati de Ministerul Culturii si
Cultelor sau de Directia pentru Cultura. Culte si Patrimoniul Cultural National Botosani, in vederea
constalarii starit de conservare sau pentru efectuarca de cercetaricinclusiv arheologice. de expertizare
a monumentelor istorice si pentru operatiunile de evidenta.

5. Sa obtina avizele prevazute de lege pentru toate interventitle prevazut la art. 22 din egea ur.
422200

6. Sa asigure efectuarea lucrarilor de conservare. consolidare. restaurare. precum si a oricaror
alte lucrari. conform prevederilor legale. numai de catre persoanele hizice sau juridice atestate in
acest sens siosa prevada in contracte conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de
spectalitate.

7. Sa respecte toate conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate atunc
cand exeeuta ol insisi Tucrari de intretinere curenta sau orice alte interventii.

8. Sa permita. pe baza prevederilor contractuale, executarea interventitlor asupra monwmentelor
istorice detinate. in cazul in care acestea sunt initiate si finantate de persoane juridice abilitate in
condititle legii.

9. Sa permita montarea si sa intretina insemnul si sigla "Monument istoric”.

10. Sa obtina avizul Directici pentru Cultura. Culte si Patrimoniul Cultural National Botosani. si
st asigure pe propria raspundere conditii corespunzatoare de vizitare. (otografiere, filmare.
reproducere si de publicitate. in cazul in care. la solicitarea lor. proprietarii mtroduc monumentele
istorice in cirenit public.

F1. Sa comunice Directia pentru Cultura, Culte st Patrimoniul Caltural National  Botosani. orice
schimbare a titularului dreptulul de proprictate. de administrare sau al altor drepturi reale. dupa cas,
asupra monumentelor istorice.

12. Sa instiinteze in scris Directia pentru Cultura. Culte si Patrimoniul Cultural National
Botogani. despre intentia de a instraina monumentul istoric, in vederca exercitarii dreptidui de
preemptivne al statului sau. dupa caz. al unitatii administrativ-teritoriale. in conditiile 1.egii nr.
42272001

F3. Sa netifice viitorului proprictar. titular al dreptului de administrare. chirias ~au coneesionar.
regimul juridic al monumentubui istoric pe care il detine, precuny si Obligatia privind folosinta
monumentului istoric,

I Sa instiinteze in seris Directia pentrn Cultura, Culte st Patrimoriul Cultural National
RBotogani. despre
schimbarca proprictarului sau a administratorului. in termen de 15 zile de la data incheierii
contractelor, potrivit legii. si sa fransmita acesteia o copic due pe acte.

F3. Sa inscrie Obligatia privind folosinta monumentului istoric in Cartea funciara. i termen de
30 de zile de la data comunicarii acesteia.

16. Sa asigure o intretinere curenta corespunzatoare prin folosirea unor materiale adeovate
compatibile cu eele din structura monomentului istoric.

7. Sa utilizesze mompnentul istoric numai in scopuri compatibile co destinatin sa inies
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4 Pera0ane si ey enimnesle asoviate iSTorich MOBIMEIEAIE oo e+ o s aesaen

£ Pescriere sumarva, Locaingd individualii - demisol §i parter fnalt,

S0 Matedinte si (ehnivi de constenetic wtilizute/struetura- Fundatii continue de piatra, zidivic portanta
din edramidd, yarpanti din lemn,

5.2, Componcute actistice: profile §i ancadramente Ia goluri pe cele patru fatade,

3.3, Mobilicr .

KA, Incadrare stilistica: celectism cu elemente neoclasice.
6. Conservare, restaurarc, prezervare

6.1, Starea generala de conservare in momentul eliberarii Obligatici privind folosinta monumentului
istoric: stare rea.

6.2. Prapuncri de restaurare, reabilitare, reconversie:
I
Consolidare si reabilitares imobilului,
Infiintarea unwi centru medical de dingnosticare Ia initiativa Consilivlui Judetean Botosani,

CAPITOLUL H
Regim juridic

. Proprictar actual. Coansiliul Judetean Botogani

2. 100 € PYOPTICIALC coe vt st estesaeseneteresere s soserreseansanes veree verevestsereninereaninen

3. Coneesionaruiocatrulditalavat dreptului de udmiui\'lrm'vy‘:lufﬂ
C . A LA AN Ly

1. Proprietaci anteriori:
- Familia Garabet-Ciomace

Ministerul Saadtigi,
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AMENA N 2

MINISTERUL CULTURI ST CULTELOR
Dircetia pentru Cultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National a Judetului Botosani

OBLIGATIE
privind folosinta monumentuhi istoric
nr. 73 din 21 noiembrie 2008

CAPITOLUL |
Informatii gencrale

1. Date de identificare

L. Codar. BT-11-m-B-01924
|1 Lista 1955
Ix] Lista 1991-1992
|x} Lista 2004
1.2. Grupa:
1] A - monument istoric de valoare nationala si universala
[7] B - monument istoric reprezentativ pentru patrimoniul cultural local
1.3. Categorie:
Ix} Monument
1] Ansamblu
i Sit

.6, Denumirea originara Casa ,Garabet-Ciomac™

1

Localizare administrativa/A mplasament

2.1, Localitate Botosani

2.2, Strada Puskin nr. 2-4

2.3, SeCtor veevvenreccnrenene /Judet Botosani
Cod postal 710348

2.5 Referinte cartografice/Toponimie
..Ridicare topo

2.6. Referinte priviad zona de protectic a monumentului istoric
- 100 m de la limita proprietati

2.7, DALE CAAASIIAIE cevnrrrrercrnieerrerervsseesseesaesrerareesssessasssnessasesaresassssssosssosassacssses sanesssrsnssn eeeetesiareanrnenenns ressereeseaneesas

2.H). Tipul de folosinta sau functiunea-

241 Folosinta actuala - fird folosinta

2.12. Folosinta aaterioara: Spital boli dermato-venerice Botosani
A3, Folosinta originara: locuintd

3. Datare

3.1. Perioada ...... an: 1892
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MINISTERUL CULTURN SICULTELOR
Directia pentru Culturi, Cuite si Patrimoniul
Cultural National a judetului Botogani

PROCES-VERBAL

Culte si Patrimoniul Cultural National Botesani, si Mihai

ANENA B
lu Obligatia privind folosinta monumentalui istoric
nr. 73 din 21 noiembrie 2008

de constatare a starii generale de conservare a monumentului istoric

Monumentul istoric .Casa Garabet-Ciomac™, grupa ..B", inregistrat cu nr. 338., cod nr. BI-11-m-B-01924 .in
Lista monumentelor istorice din anul 2004, situat in localitatea Botosani. str. Puskin. nr. 2-4, judetul Botosani. cod
postal 712348
Astazi 21 noiembrie 2008, subsemnatii: prof. Danut Hutu, in calitate de reprezentant al Directici peatru Culturd,

Judetean Botosani.

am

incheiat prezentul

Date tehnice (pe corpuri de cladiri)”

proces-verbal
generala de conservare a monumentului istoric,

T'dbuleac.

prin care se

face

in calitate de reprezentant al Consiliului

constatarea privind starea

Elementul de constructie

Natura elementelor
{materialul din care este
realizat) si incaperea

3 corvare!
Starea de conservare

Elemente de structura:

- fundatii continui de piatra rea
- ziduri portante de caramidsi rea
- plangee femn rea
- bolti caramida rea
- 8Cii piatra rea
- sarpania femn reai
Elemente de arhitectura:
- invelitori tabld zincata rea
- jgheaburi, burlane, tabla zincati rea
arunciitoare de apa

- parament exterior tencuieli clasice st

Placaje de piatra rea
- timplarii exterioare lemn rea

(uyi, ferestre)

- pardoseli lemn res
- pirament interior tencuieli obisnuife rea
(tencuieli, placaje etc.)
- timplarii interioare lemn buné
Elemente de mobilier fin inclus:
BDecoratii exterioare

Tencuiceli si elemente rea

Ancadramente goluri yi profile.

Ceramice

Beceoratii interioare

Dodiri:
- instala
instala

ii electrice

anitare (apa-canal)
- instalatii incalzire

- instal paratrisnet

- alte instalatii

n - .
Anithiza se e e Gecae corp de cladire

da.
da
nu are
nu are

18

rea
rea




D. Inventarul clementelor de amenajiri exterioare

Flement Pozitic in spatiu

Platforme betonate

Directia pentru Calturd, Culte si Patrimoniul Proprietar persoana fizica,
Cultural National « Judefului Botosani
Director execittiv,
Prof. Hutu Danug N ( le st le in clar yi semnditura)
(mumele §i prenumele in clar, semnd ARSI

Sef Serviciu monumente istovict, Proprietar persoana juridica/ Titular al dreprului de
P! I

Consilier superior, o administrare,
/V’/)C s €4l {7 Ly f/\_{.{
Praf. Dana Petrariu Y v ;/u Yoo AN e,
l-“. EEETTEY .
tnumele si [)\I]\ Aot 1t el si semmditura) (denuntivea persoanei juridice instituioi publice)
PR A

Conduciitorul persoanci juridice/ institagici
publice,

Ly P 4 7 ';‘j T A
(unctia, numele si prendimele in clar, semndinra
§i stampila)
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SECTIUNEA IV

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I
DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

CAPITOLUL I: Principiile atribuirii contractelor de concesiune

1) Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice masurd stabilita de autoritatea publica trebuie
sé fie necesara si corespunzétoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu
respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL II: Procedura de concesionare

2) Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

a) licitatia - procedura la care orice persoana fizica sau juridicd interesatd are dreptul de
a depune oferta;

b) negocierea directa - procedura prin care concedentul negociaza clauzele contractuale,
inclusiv redeventa, cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului de
concesiune.

3) Prin Hotardrea Consiliului Judetean Botosani nr. 75/29.04.2009 s-a aprobat
concesionarea imobilului situat in strada Puskin nr.2-4 prin licitatie publici.

4) In conformitate cu prevederile art.26 din Hotararea guvernului nr. 54/2006, coroborat cu
prevederile art.35 din Normele Metodologice din 5.09.2007 pentru aplicarea Ordonantei
Guvernului nr.21/2006, daci nu au fost depuse cel putin 3 (trei) oferte valabile in cazul repetarii
procedurii de licitatie concedentul initiazd procedura de negociere directa.

A. LICITATIA

5) In cazul procedurii de licitatie concedentul va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald anuntul de
licitatie intocmit in conformitate cu prevederile cuprinse in normele metodologice la Ordonanta de
Urgenta nr. 54/2006 coroborat cu Ordonanta de Urgenté nr. 21/2006

6) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.

7) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

8) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sé organizeze o noud licitatie.
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9) Orice persoand interesatid are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

10) In cazul prevazut la art. 9) concedentul are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate, intr-o perioadd care nu trebuie sa depiseascd 4 (patru)
zile lucrétoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

11) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat
respectarea de cétre concedent a perioadei prevdzute la art.10) sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire s fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 4 (patru) zile lucritoare
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

12)Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

13)Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 (patru) zile lucritoare de
la primirea unei astfel de solicitari. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in
timp util, pundnd concendentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 4 zile, acesta din urma
are totusi obligatia de raspunde la solicitarea de clarificare In masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de céatre persoanele
interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

14)Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoancle interesate care au obtinut, in conditiile prezentei ordonante de urgenta,
documentatia de atribuire, luAnd mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

15) La data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
licitatie, reprezentantii ofertantilor (care vor prezenta si documentele de imputernicire) si dupa caz,
alti specialisti si invitati.

16) Sedinta publica de deschidere a ofertelor este specificata in anuntul de licitatie si se
desfasoara in sala de sedinte a consiliului judetean situati la etajul IV.

17)(1) La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat
de acesta va prezenta membrii comisiei de licitatie si va anunta numele ofertantilor si societatile pe
care acestia le reprezinta.

(2) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti.

18)(1) Comisia verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si elimina ofertantii
care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

(2) Retragerea ofertei, de citre ofertantii care au depus documentele de participare,
inainte de desemnarea castigatorului atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie.

(3) Comisia de licitatie poate analiza si respinge documentele depuse de participantii
care inregistreaza pierderi sau rezultate financiare necorespunzatoare.

19) Dupa analizarea continutului plicurilor care contin documentele de calificare, secretarul
comisiei de licitatie va Intocmi un proces-verbal in care va consemna rezultatul analizei, numele
ofertantilor respingi si motivul respingerii lor precum si ofertantii care indeplinesc conditiile de
eligibilitate. Procesul-verbal' se semneazi de membrii comisiei si ofertantii prezenti.

20)(1) Deschiderea plicurilor cu oferta propriuzisa se face numai dupa semnarea procesului
verbal prevazut la art.19 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(2) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
analizarea documentelor de calificare depuse, cel putin trei participanti sd intruneasca conditiile de
calificare.

21) Ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al
concesiunii sunt considerate oferte valabile.

22)(1) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,

i = = s . o ee g .. .
Se consemneazd, daca este cazul, refuzul semnarii procesului-verbal de cétre unul/unii din participanti.
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ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

(2) Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.

23)(1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 21), alin.(1),
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucridtoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii, precum si ofertantul declarat castigétor al licitatiei.

(3) Raportul prevazut la alin. (1) se depune la dosarul concesiunii.

24)(1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificéri si completari necesare, potrivit art. 38 din OUG nr.54/2006.

(2) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati.

(3) Ofertantii trebuie sa rdspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

25) Orice incercare a unui ofertant sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitatie poate avea ca rezultat respingerea ofertei si descalificarea
ofertantului respectiv, iar licitatia va continua féra acest ofertant.

26) Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

27) In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal si se va organiza o noua licitatie.

B. NEGOCIEREA DIRECTA

28)(1) Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia
in care, dupd repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.
Procedura de negociere directa se va desfasura in conformitate cu prevederile legale.

(2) Pentru negocierea directd va fi péstratd documentatia de atribuire aprobatid pentru
licitatie.
(29)(1) In cazul negocierii directe se vor respecta prevederile cuprinse in Capitolul II,
art.5) privind publicitatea.
(2) Anuntul de negociere directd se trimite spre publicare cu cel putin 10 de zile
calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

30) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

31) In cazul prevazut la art. 30) concedentul are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate, intr-o perioada care nu trebuie si depageascd 2 (doud)
zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

32) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat
respectarea de cétre concedent a perioadei prevazute la art.31) sd@ nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 2 (doud) zile lucrétoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

33)Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

34)Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depéseasca 2 (doud) zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitri. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in
timp util, punand concendentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 4 zile, acesta din urma
are totusi obligatia de raspunde la solicitarea de clarificare iIn masura 1n care perioada necesarad
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoancle
interesate 1nainte de data limitd de depunere a ofertelor.

35) )(1). Comisia verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si elimina ofertantii
care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.
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(2) Comisia de negociere directd poate analiza si respinge documentele depuse de
participantii care inregistreaza pierderi sau rezultate financiare necorespunzatoare.

36) Dupa analizarea continutului plicurilor care contin documentele de calificare, secretarul
comisiei de negociere directd va intocmi un proces-verbal in care va consemna rezultatul analizei,
numele ofertantilor respinsi i motivul respingerii lor precum s§i ofertantii care indeplinesc
conditiile de eligibilitate. Procesul-verbal® se semneaza de membrii comisiei si ofertantii prezenti.

37)(1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal
prevazut la art.36) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de céitre ofertanti.

(2) Negocierea se va desfdsura cu fiecare ofertant in parte conform unei programaéri care
va fi comunicatd ofertantilor.

38) Dupad incheierea negocierii directe, Comisia de evaluare intocmeste un proces verbal
care va cuprinde concluziile negocierilor purtate ti in care recomandd concendentului oferta cu cel
mai mare cuantum al redeventei.

B. GARANTII
A. GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare se constituie de cédtre ofertant in scopul de a proteja autoritatea
contractantd fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia pe intreaga
perioada derulatd pana la incheierea contractului de concesionare

1) Participantii la licitatie vor depune o garantie de participare la licitatie in suma de 11.000
lei

2) Garantia de participare se constituie sub una din urmatoarele forme:

a) depunere de numerar la casieria consiliului judetean;

b) scrisoare de garantie bancara, care se prezinta in original si este valabila pentru 1
(una ) luna;

¢) ordin de plata in contul RO 90 TREZ 1165006XXX000267 deschis la Trezoreria
Municipiului Botosani. In situatia achitarii cu OP se va executa plata astfel incat la data tinerii
licitatiei suma constituita ca garantie s apara in extrasul de cont al consiliului judetean

3) Garantia de participare se pierde in urmaétoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a cesteia. Retragerea ofertei, de cétre
ofertantii care au depus documentele de participare, inainte de desemnarea castigitorului atrage
dupd sine pierderea garantiei de participare la licitatie

b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, nu constituie garantia de buna executie in
perioada de valabilitate a ofertei si, oricum, nu mai tarziu de 15 zile de la semnarea contractului;

¢) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuzé sia semneze contractul de concesionare
in perioada de valabilitate a ofertei.

4) Eliberarea garantiei de participare se blocheazad dacad concesionarul, In termen de 2
sdptdmani de la incheierea contractului de concesiune nu prezintd un contract cu o persoand fizica
ori juridica atestatd/autorizatd, inscrisd in registrele Ministerului Culturii si Cultelor, privind
urmdrirea comportérii In timp a monumentului istoric.

5) Garantia de participare la licitatie se restituie participantilor care nu si-au adjudecat
contractul de concesionare, la cerere, in termen de 5 zile de la data licitatiei.

B. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Garantia de buna executie a contractului se constituie de citre contractant in scopul
asigurarii autorititii contractante de indeplinirea cantitativa, calitativa si in perioada convenitd a
contractului.

1) Garantia de buna executie se constituie sub una din urméatoarele forme:

a) depunere de numerar la casieria consiliului judetean;
b) scrisoare de garantie bancara care devine anexa la contract;

2 = = Y . - e qe .. .
~ Se consemneaza, daci este cazul, refuzul semnirii procesului-verbal de cdtre unul/unii din participanti.
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¢) ordin de plata in contul RO 90 TREZ 1165006XXX000267 deschis la Trezoreria
Municipiului Botosani.

2) Cuantumul garantiei de buna executie rezultd din insumarea garantiei de buna executie
pentru lucrdrile de reparare si restaurare $i garantia de buna executie pentru contractul de
concesiune.

(1) garantia de bund executie pentru lucrarile de reparare si restaurare se constituie in
cuantum de 5% din valoarea estimata, prin Studiul de oportunitate, a lucrarilor de reparatii si de
restaurare respectiv 39.162,15 euro (se plateste in lei la cursul BNR din ziua platii);

Garantia pentru lucrarile de constructii se restituie astfel:

a) 70% din valoarea garantiei, In termen de 14 zile de la data incheierii procesului-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor, dacad nu a ridicat pana la acea data pretentii asupra ei, iar
riscul pentru vicii ascunse este minim;

b) restul de 30% din valoarea garantiei, la expirarea perioadei de garantie a lucrérilor
executate, pe baza procesului-verbal de receptie finala.

Receptia lucrarilor se face de beneficiar in prezenta delegatului proprietarului imobilului.

(2) garantia de bund executie pentru contractul de concesiune egala cu valoarea pe trei
luni a redeventei ofertate, si se va actualiza trimestrial in functie de cursul leu/euro la data de intéi
a fiecarui trimestru.

Garantia pentru contractul de concesiune se pastreazi pe intreaga perioada de valabilitate a
contractului de concesiune.

3) Autoritatea contractantd are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bunia
executie, oricand pe parcursul indeplinirii contractului, n limita prejudiciului creat, in cazul in care
contractantul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract.
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SECTIUNEAV

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

CAPITOLUL I: Depunerea ofertelor

1)(1) Oferta, redactata in limba romand, se depune la data din anuntul de licitatie la sediul
concedentului, respectiv la Consiliul Judetean Botosani, Piata Revolutiei nr. 1-3, camera 409
(registratura) si vor fi inregistrare, precizdndu-se data si ora, si deschise in cadrul sedintei de
licitatie, in ordinea depunerii. Oferta depusa la o alta adresd sau dupé expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

(2) Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Oferta trebuie sa fie tiparita sau
scrisi cu cernealda neradiabild si va fi semnatd pe fiecare pagind de
reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator sd angajeze ofertantul in
procedura pentru atribuirea contractului de concesionare a imobilului. Orice stersétura,
adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dacd sunt vizate de
persoana/persoanele autorizati/autorizate sa semneze documentele.

(3) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

(4) Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusd
oferta.

A. Plicul exterior va trebui si contina:

a) cerere privind participarea la procedura de concesionare (FORMULAR 1).

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant (FORMULAR 2);

¢) fisa cu informatii privind ofertantul (FORMULAR 3);

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitétile ofertantilor, conform solicitarilor

concedentului:

e C(Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de
autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident) in perioada de
valabilitate a acestora. Se va prezenta exemplarul original sau copie legalizata.

e Dovada achitirii garantiei de participare, in suma de 11000 lei, reprezentdnd
5%din valoarea totald a redeventei minime pe un an de zile.

Pentru persoane juridice romdne.
e Certificat constatator emis de oficiul registrului comertului cu cel mult 45
zile anterior licitatiei. Se va prezenta exemplarul original sau copie legalizata.
Pentru persoane fizice romdne:
¢ Copie dupa actul de identitate n copie legalizata.
Pentru persoane juridice strdine:

e Documente edificatoare care sd dovedeascd o forma de inregistrare ca
persoand juridicd sau de inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de vedere
profesional, in conformitate cu prevederile legale din tara 1In care
candidatul/ofertantul este rezident.

Pentru persoane fizice strdine

e Copie dupid actul de identitate.

NOTA: Pentru persoanele juridice sau fizice strdine actele prezentate vor fi traduse si
legalizate in Romdnia
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B. Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd (FORMUILAR 4), se inscrie cu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul acestuia, dupid caz. Oferta propriu-zisa
trebuie sa cuprindad detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, alte obligatii pe care
ofertantul si le asuma, precum si date tehnice si financiare referitoare la:
a) investitiile pe care se obligd sa le realizeze. (defalcate conform Capitolului VI:
Conditii financiare si de asigurare, art.41), din Caietul de sarcini);
b) perioada preconizatd de amortizare a investitiilor;
NOTA: valoarea cheltuielilor cu reparatiile si cu restaurarea imobilului nu pot fi mai micd
decdt cea din Raportul de evaluarea, respectiv Studiul de oportunitate:
- cheltuieli cu reparatiile - 746.253,53 euro
- cheltuielilor cu restaurarea — 36.989,51 euro
Pentru valori inferioare celor de mai sus oferta se va respinge ca fiind neconformad.
¢) standardele de calitate a bunurilor aduse ca investitii;
d) standardele de calitate a activitatilor sau serviciilor publice ce urmeaza a fi prestate;
¢) preturile si/sau tarifele pe care isi propune si le practice;
f) redeventa (Valoarea redeventei nu poate fi mai mica decét cea rezultatd din Raportul
de evaluare).
4) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
5) Data limita de depunere a ofertelor este cea specificati in anuntul de licitatie.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

NOTA: in cazul negocierii directe prevederile prezentei sectiuni riméin valabile
urmind ca termenul licitatie sa fie inlocuit cu negociere directa.
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SECTIUNEA VI

INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND
CRITERIILE AVUTE iN VEDERE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA
ACESTORA

1) Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel ofertat al
redeventel.
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SECTIUNEA VIT

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A
CAILOR DE ATAC

1) Solutionarea litigiilor aparute In legdturd cu atribuirea, iIncheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despéagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.

2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

3) Impotriva hotirarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.
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SECTIUNEA vIII

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

CONTRACT DE CONCESIUNE

CAPITOLUL I: Pirtile contractante

Intre
JUDETUL BOTOSANI, cu sediul in str. Piata Revolutiei nr. 1-3, mun. Botosani, numar de
inregistrare fiscala 3372955, cont nr. deschis la Trezoreria municipiului Botogani,

reprezentat prin Mihai Téabuleac, presedinte al Consiliului Judetean Botosani, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte,

si
cu sediul in

inregistratd la Registrul Comertului cu nr. avand contul nr. , deschis la

Banca reprezentatd legal prin , posesor act de

identitate/pasaport , eliberat de la data de , in

calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

in temeiul Ordonantei Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor
istorice, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 454/2006, a Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd si a
Hotdrarii Consiliului Judetean Botosani de aprobare a concesiondrii nr. 75 din 219.04.2009, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune, cu respectarea urmétoarelor clauze:

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

(1) Obiectul contractului de concesiune este compus din:

- cladire dermato-venerice cu Sc de 554,24 m?, cunoscutd sub denumirea de monumentul
istoric “Casa Garabet-Ciomac” , inscris in Lista monumentelor istorice aprobatd prin Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, publicatd in M.O. al Romaéniei nr. 646 bis din 16.iulie
2004 , avand codul 338 BT-II-m-B-01924

- pavilion policlinici cu Sc de 99,28 m?

- spalatorie si magazii cu Sc de 395,99 m?

- magazie metalica cu Sc de 211,85 m?

- beci cu Sc de 6,4 m*

- rampa auto cu Sc de 10,62 m?

- teren in suprafatd de 4401 m’

(2) Obiectul contractului de concesiune se afld in proprietatea concesionarului si este situat
in str. Puskin nr. 2-4, municipiul Botosani.

(3) Obiectivele concedentului sunt:

a) consolidarea si reabilitarea imobilelor concesionate precum si restaurarea §i punerea in
valoarea a cladirii monument istoric “Casa Garabet —Ciomac”;
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b) realizarea unui centru medical de diagnosticare care va permite efectuarea unor
investigatii complexe, cum ar fi: servicii de imagisticd prin rezonantd magnetica, tomografie
computerizata, electromiografie, asteodensitometrie, mamografie, cardiologie si ecocardiografie,
ecografie Dopller, neurosonologie, etc;

(3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur - bunurile care au facut obiectul concesiunii respectiv cele prevazute la
art. 1 alin. (1) din prezentul contract - care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea din orice cauza a contractului de concesiune precum §i investitiile si/sau
modernizarile efectuate de concesionar pe cheltuiala sa, in baza contractului de concesiune asupra
terenului si cladirilor concesionate;

b) bunurile proprii - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta
pe durata concesiunii pentru desfisurarea obiectului de activitate, care la incetarea contractului de
concesiune raméan in proprietatea concesionarului.

(4) Investitiile efectuate asupra bunurilor ce fac obiectul prezentului contract de concesiune
sunt considerate amortizate la data incetarii, in orice mod, a prezentului contract, concesionarul
neavand dreptul la contravaloarea acestora sau de a solicita, sub orice titlu, ridicarea acestora. In
consecintd, concesionarul renunta la orice drept de retentie asupra imobilului.

CAPITOLUL III: Termenul

Art. 2

(1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data Inregistrérii prezentului contract
la sediul concedentului.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala prin acordul de vointa al partilor. Intentia de prelungire a duratei concesiunii,
se va notifica concedentului cu cel putin 2 ani inainte de expirarea duratei initiale.

CAPITOLUL IV: Redeventa

Art. 3

Redeventa este de euro/trimestru si se plateste in lei, la cursul BNR din ziua
platii

CAPITOLUL V: Plata redeventei

Art. 4
Ok (1) Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. ............... ,deschislaBanca ....ccccccoeveevevunnnnne. ;

- contul concesionarului nr. .......... ,deschis laBanca ........ccooeeeeeennnn.n.

(2) In cazul in care concesionarul nu achiti redeventa la doui termene consecutive,
contractul poate fi reziliat de plin drept cu daune interese, de cétre concedent, printr-o simpla
notificare.

(3) Concedentul poate rezilia contractul de plin drept cu daune interese printr-o simpla
notificare si in cazul in care constatd ca de la momentul perfectérii contractului si pand la
momentul efectudrii platii, cumpdratorul se afld in procedurd de reorganizare sau lichidare
judiciara.

(4) Redeventa nu cuprinde primele de asigurare si contravaloarea utilitdtilor sau a altor
servicii, ca de exemplu: electricitate, gaz, incalzire, apa, canalizare, servicii de salubrizare,
telecomunicatii, paza imobilelor, procurarea diverselor avize administrative, etc. care se suporta in
exclusivitate de cétre concesionar.

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor

Art. 5

(1) Concedentul are dreptul si inspecteze semestrial bunurile concesionate, sd verifice
stadiul de realizare a investitiilor, urmérind respectarea obligatiilor asumate de concesionar prin
contract.
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(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in prezenta
unui reprezentant al acestuia.

(3) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local. in cazul in care
modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si
primeasca fara intdrziere o justi despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu
privire la suma despéagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecétoreasca competenta.
Acest dezacord nu poate in niciun caz sd permitd concesionarului sd nu iIsi execute obligatiile
contractuale.

Art. 6

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pértt prin contractul de concesiune.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor

Art.7

(1) Concedentul are obligatia si puna la dispozitia concesionarului bunurile ce fac obiectul
concesiunii.

(2) Concedentul este obligat si se abtind de la orice fapt personal, care ar avea drept
consecintd tulburarea concesionarului in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune.

(3) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune in
afara de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de
naturd si aducd atingere drepturilor concesionarului.

Art. 8

(1) Concesionarul este obligat sd inceapd lucrarile de consolidare, reabilitare, restaurare si
punere in valoare a obiectului concesiunii in termen de maximum 1 an de zile de la semnarea
contractului de concesiune. Nerealizarea acestei obligatii, constatatd la fata locului de catre
reprezentantii concedentului, pe baza de proces-verbal, duce la rezilierea contractului de plin drept,
fard interventia instantei.

(2) Concesionarul va proceda la intocmirea documentatiilor de consolidare, reabilitare a
imobilelor concesionate precum si de restaurare i punere in valoarea a cladirii monument istoric
“Casa Garabet —Ciomac” in termen de cel mult 2 luni de la data incheierii contractului de
concesiune.

(3) Termenul la care se vor incheia lucrarile de consolidare, reabilitare, restaurare si punere
in valoare a obiectului concesiunii este de maxim 30 de luni de la semnarea prezentului contract.

(4) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
de permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent, evitand distrugerea, degradarca sau deteriorarea constructiilor si accesoriilor aferente.

(5) Concesionarul va utiliza bunurile care fac obiectul prezentului contract in strictd
concordanta cu destinatia acestuia, fara a-1 scoate din circuitul civil sau a constitui asupra sa ipoteci
de gradul L.

(6) Concesionarul este obligat si respecte sarcinile impuse prin Obligatia privind folosinta
monumentului istoric si prevederile legale privind protejarea monumentelor istorice.

(7)Concesionarul este obligat si desfiasoare in mod direct activitatea care face obiectul
concesiunii.

(8) Concesionarul nu are voie sd schimbe fara acceptul scris prealabil al concedentului,
profilul initial al activitatii pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu exceptia situatiilor
speciale, justificate de cerinte de dezvoltare si adaptare la cerintele de piatd. Schimbarile se pot
admite 1ns&, doar cu pastrarea profilului general de activitate.

(9) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa in primele 10 zile ale trimestrului
pentru trimestrul in curs. Pentru neachitarea la termenul de scadenta a obligatiilor de plata, se
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datorcazd penalitdti de intarziere de 0,1% din suma datoratd, pentru fiecare zi de Intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare a scadentei si pand la data achitarii sumei datorate.

(10) Nivelul penalitatilor va fi modificat in functie de reglementérile legale.

(11) Neplata redeventei la termen autorizeazd concesionarul la recuperarea creantelor
conform prevederilor legale.

(12) in cazul depasirii cu 30 de zile a scadentei de platd, redeventa si penalitatile aferente se
incaseazi de citre concedent din garantia de plati a redeventei previzuti la art. 8 alin. (18). In
situatia incasdrii de cétre concedent a redeventei si a penalitatilor aferente din garantia de plata a
redeventei, aceasta se va reconstitui de catre concesionar in termen de 30 de zile de la notificarea
primita de la concedent.

(13) in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd constituie o garantie de bund executie.

(14) Cuantumul garantiei de bund executie rezultd din insumarea garantiei de buna executie
pentru lucrédrile de reparare si restaurare §i garantia de bund executie pentru executarea contractului
de concesiune.

(15) Garantia de bund executie pentru lucrarile de reparare si restaurare se constituie in
cuantum de 5% din valoarea estimati a lucrérilor de reparatii si de restaurare respectiv 39.162,15
euro (se plateste in lei la cursul BNR din ziua platii);

(16) Garantia pentru lucrarile de constructii se restituie astfel:

a) 70% din valoarea garantiei, in termen de 14 zile de la data incheierii procesului-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor, dacé nu a ridicat pané la acea daté pretentii asupra ei, iar
riscul pentru vicii ascunse este minim;

b) restul de 30% din valoarea garantiei, la expirarea perioadei de garantie a lucrarilor
executate, pe baza procesului-verbal de receptie finala.

(17) Receptia lucrarilor se face de beneficiar In prezenta delegatului proprietarului
imobilului.

(18) Garantia de buna executie pentru executarea contractului de concesiune este egald cu
valoarea pe trei luni a redeventei ofertate, si se va actualiza trimestrial In functie de cursul leu/euro
la data de intai a fiecdrui trimestru.

(19) Garantia pentru executarea contractului de concesiune se pastreazd pe intreaga
perioada de valabilitate a contractului de concesiune.

(20) Autoritatea contractantd are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna
executie, oricand pe parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care
contractantul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract.

(21) Aceastd sumd se va constitui ca garantie pe Intreaga perioadd de valabilitate a
contractului de concesiune.

(22) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului, acela de
monument istoric, in conformitate cu dispozitiile elaborate si transmise de Directia Judeteana
pentru cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National.

(23) Inaintea inceperii lucrarilor de consolidare, reabilitare, restaurare si punere in valoare a
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, concesionarul va trebui s asigure, prin grija si cheltuiala sa,
elaborarea documentatiilor tehnico-economice aferente lucrérilor preconizate — expertizarea
cladirilor, elaborarea proiectelor tehnice, asigurarea avizelor, acordurilor si aprobdrilor prealabile
de la fiecare operator de serviciu, in conformitate cu cele impuse de autoritatea locala prin
Certificatul de urbanism, tindnd cont de reglementérile in domeniul constructiilor de cladiri si
amenajérii teritoriului.

(24) Concesionarul are obligatia, pe o perioadd de 3 ani de la data semndrii prezentului
contract, sd prezinte concedentului un raport trimestrial privind situatia investitiilor, permitand
concedentului sa verifice in teren, iar la finalizarea investitiilor sa Intocmeascé un raport detaliat
privind realizarea acestora.

(25) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sd restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur in stare de folosintd
foarte buna, in mod gratuit si libere de orice sarcini. Starea imobilului se va stabili printr-un proces
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verbal de constatare, incheiat de un numir de trei specialisti din domeniu, din care doud persoane
vor fi desemnate de cétre concesionar.

(26)La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzdnd forta majorda i cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
activitatii/destinatiei monumentului istoric, in conditiile stipulate In contract, pana la preluarea
acesteia de catre concedent.

(27) in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conduca la imposibilitatea realizdrii activitatii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii activitagii.

(28) Concesionarul este obligat si continue desfasurarea activitétii in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 5 alin. (3), fara a putea solicita incetarea contractului..

(29) Concesionarului 1i este interzis dreptul de a subconcesiona gi/sau inchiria, in tot sau in
parte, unei alte persoane bunurile care fac obiectul concesiunii, cu exceptia spatiilor sau serviciilor
realizate din investitiile proprii, dar numai cu acordul prealabil scris al proprietarului.

(30) Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire si inscriere a concesiunii in
registrul de publicitate imobiliara.

(31) Concesionarul va putea desfiinta, pe cheltuiala sa, unele din cladirile care fac obiectul
contractului de concesiune, cu exceptia celui declarat monument istoric sau va putea construi alte
imobile, numai pentru motive bine justificate si cu acordul prealabil si scris al concesionarului.
Regimul juridic i modul de exploatare a noilor constructii vor fi stabilite de comun acord printr-un
act aditional la prezentul contract.

(32) Concesionarul este obligat si asigure bunurile concesionate impotriva riscurilor pentru
catastrofe naturale si alte evenimente care pot afecta imobilul, la un asigurator care practici acest
tip de asigurare. In situatia in care concesionarul nu incheie tipul de asigurare previzut anterior,
acesta este obligat a plati redeventa, indiferent de situatia concesionarului, fird a putea invoca
evenimente naturale care au determinat daune insemnate pe bunurile care fac obiectul contractului
de concesiune.

CAPITOLUL VIII: incetarea contractului de concesiune

Art. 9

(1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca pértile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale asumate de citre concesionar, cu precidere
a celor privind consolidarea, reabilitarca, restaurarea si punere in valoare a bunurilor ce fac
obiectul concesiuni, prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata
de despagubiri 1n sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzid de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

(2) Schimbarea destinatiei spatiilor dupd concesionare, atrage rezilierea de plin drept a
contractului de concesiune, fard punere in intarziere i fara interventia instantei.

(3) La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur - bunurile care au facut obiectul concesiunii respectiv cele prevazute la
art. 1 alin. (1) din prezentul contract - care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea din orice cauza a contractului de concesiune;

b) bunurile proprii - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta
pe durata concesiunii pentru desfisurarea obiectului de activitate, care la incetarea contractului de
concesiune raman in proprietatea concesionarului.
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CAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilitdtilor de
mediu intre concedent si concesionar
Art. 10

Concesionarul va sigura protectia mediului, respectiv refacerea cadrului natural dupa
executia lucrdrilor de orice fel precum §i mentinerea mediului in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personal, concesionarul
avand obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia de
mediu.

CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala

Art. 11
Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a pértii in culpa.

CAPITOLUL XI NOTIFICARI

(Din acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevéazut in prezentul contract
de concesiune.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

(3) Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare.

CAPITOLUL XII: Litigii

Art. 12

(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
solutioneazd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completérile ulterioare.

CAPITOLUL XIII: Legea aplicabila

Art. 13
Prezentul contract este supus legii romane.

CAPITOLUL XIV: Definitii

Art. 14

(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Aparitia sau incetarea cazului de forta majord se va comunica celeilalte parti In termen
de 5 zile prin telex, fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandatid cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente romane, In prezenta partilor.

(3) In caz de forta majord comunicatd, constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecinta cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
ca nici una din parti nu va plati penalititi sau despdgubiri pentru intarzierea in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

(4) In conditiile in care forta majora duce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotdrl asupra exercitérii in viitor a clauzei incluse in contract. in

legal constituita, partile vor conveni asupra continudrii sau incetarii contractului.
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(5) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

CAPITOLUL XYV: Conditii generale

Art. 15

(1) Prezentul contract contine totalitatea intelegerilor intervenite intre pdrti si Inlocuieste
orice acord sau intelegere anterioara referitoare la obiectul lui.

(2) Documentatia de atribuire precum si celelalte documente care au stat la baza licitatiei
fac parte integranta din prezentul contract.

(3) Nici o modificare a prezentului contract sau a anexelor sale nu va avea efect sau nu va fi
valabild decat daca este facutd 1n scris §i semnata de/sau in numele partilor.

(4) Locul executirii contractului este Romaénia.

CAPITOLUL XVI: Dispozitii finale

Art. 16
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
JUDETUL BOTOSANI
PRESEDINTE
MIHAI TABULEAC
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SECTIUNEA IX

GARANTIILE PROFESIONALE SI/SAU FINANCIARE
SOLICITATE, DUPA CAZ

1. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuali la 31 Cifra de afaceri anuala la 31

(lj l; Anul decembrie decembrie
o (mii lei) (echivalent euro)
1:
2.
3.

Media anuala:
2. Bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente.

3. Scrisori de bonitate din partea bancilor sau a unor societiti recunoscute de audit financiar si
contabil.

4 Orice alte documente legale edificatoare prin care candidatul/ofertantul 1si poate dovedi
capacitatea economico-financiara

5. Lichiditate generala (active circulante/datorii curente x 100):

6. Solvabilitate patrimoniala (capital propriu/total pasiv x 100

Data Ofertant,

(semndtura autorizatd)
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OFERTANT FORMULAR 1

(denumirea/numele)

CERERE DE INSCRIERE

Urmare publicérii anuntului privind concesionarea prin licitatie a imobilului situat in

strada Pusgkin nr. 2-4 compus din:

e cladire dermato-venerice cu Sc de 554,24 mp (monument istoric)
pavilion policlinica cu Sc de 99,28 mp
spalatorie i magazii cu Sc de 395,99 mp
magazie metalica cu Sc de 211,85 mp
beci cu Sc de 6,4 mp
rampd auto Sc de 10,62 mp,

e teren in suprafatd de 4.401 mp
in Monitorul Oficial nr. din data de , examindrii documentelor licitatiei precum si
constatérilor In privinta stérii si amplasamentului bunurilor, precum si in privinta concordantei lor
cu scopul, ori scopurile pentru care intentionez sa le exploatez, subsemnatul
reprezentant al va
aduc la cunostinta ca solicit sa fiu Inscris pentru a participa la sedinta de licitatie.

Declar ca am luat act ca in cazul nerespectdrii prevederilor din Documentatia de
atribuire a concesiunii sunt de acord cu anularea concesiunii, urmind sa suport consecintele ce
deriva din aceasta.

Mai oblig ca in cazul in care oferta este acceptatd sid incep executarea lucrarilor
(conform prevederilor din Caietului de sarcini si Contractului de concesiune), in decurs de

de la data incheierii contractului de concesiune.

Data Ofertant,

(semndtura autorizatd)
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OFERTANT FORMULAR 2

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Prin prezenta, in calitate de reprezentant legal al

, declar pe proprie raspundere cd am luat la cunostintd de documentatia

pentru participare la licitatie/negociere, nu am obiectiuni referitoare la forma si fondul acesteia, am
luat la cunostintd despre starea imobilului care se concesioneazd, si solicit Inregistrarea ca

participanti la licitatie/negociere, asumandu-ne toate obligatiile legale.

Data Ofertant,

(semndtura autorizatd)
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OFERTANT FORMULAR 3

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/MUMELE: ......oc.iiiiiiiicieeeee ettt et e b et et et e a e e s aaeerbe e asaereenaas
2. COAUL FISCAL ..eeviirieiieeieicie et ee ettt e et e et e e ee e tseeeaseeessseseessesesenesnseenteantee et e snneanseaessaenseesssaanseans
3. Adresa SEAIUIUL CONIAL: ........ccvioiviieiiiriecteect ettt et e e et e e neeseeeestaeseessasesseesseenneesasesssenns
4. Telefon: ..........uuen...... FaX:..ooooovieeeieeeeiireens E-mail:.....covooiiieieccrcceec e

5. Reprezentant legal:
NUME PIENUME ...ooinniiiiiiiieeeceee ettt e e e et e e e e te e e e e tre e s st e e e e ameaaeaeasnsessesneaeannne
FUNCHA .ottt ettt et e e st e e s et e s ate e bt e emte e st e sseeemeeessnesaseesbeenssaessesnnne
Alte informatii CONSIAErate NECESATE .......cccvveeeeuriieiiiiecerieerteeeeieeesereeeseeeessteeeerereeeseeeeeseeeereeess

5. Certificatul de Tnmatriculare/INIEGISIArE .........coevieiiiriirieietei ettt ettt ee s
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul...........oocoveeeeeiieiiieeeiiieeeee e
(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

9. Alte contracte de concesiune avand ca obiect servicii / activitdti apartindnd autoritatilor locale
sau centrale:

a. NU.

b. DA, dupd cum urmeazi :
Contract nr.. din durata autoritatea publica
Contract nr.. din durata autoritatea publica
Contract nr.. din durata autoritatea publica

Data Ofertant,

(semndtura autorizatd)
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OFERTANT FORMULAR 4

(denumirea/numele)
J / /
Tel. Fax.

OFERTA

Pentru imobilului situat in strada Pugkin nr. 2-4 compus din:

e cladire dermato-venerice cu Sc de 554,24 mp (monument istoric)

e pavilion policlinicd cu Sc de 99,28 mp

e spildtorie si magazii cu Sc de 395,99 mp

e magazie metalica cu Sc de 211,85 mp

e beci cu Sc de 6,4 mp

e rampd auto Sc de 10,62 mp,

e teren 1n suprafatd de 4.401 mp
care face obiectul procedurii de licitatie, in vederea concesiondrii pe o perioadd de 49 ani, in data
de , ofer suma de euro/an, adica ( in litere )

(semndtura autorizatd)
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