ROMANIA
JUDE'[UL BOTOSANI
CONSILIUL JUDE'[EAN

Botosani, Piafa Revolutiei 1-3, Cod postal: 710236, Tel: +40 231 514712, +40 231 514713, +40 231514714,
Fax: +40 231514715, +40 231 515020,+40 231 536155, +40 231 528220; Web: www.cjhotosani.ro; E-mail: consiliu@cjbotosani.ro

Proiect
Nr. 74 din 79.0 7. 2023

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L. din Blocul de locuinte
realizat prin Agentia Nationalid pentru Locuinte, situat in municipiul Botosani str. Stefan cel
Mare nr. 39 (20 apartamente)

Consiliul Judetean Botosani, intrunit in sedinti ordinari din 2023,

analizind Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Botosani, nr. <7 #
din 79.2¢.2023 prin care se propune aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L.
din Blocul de locuinte realizat prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situat in municipiul Botosani str.
Stefan cel Mare nr. 39 (20 apartamente),

avand in vedere: - Raportul de specialitate al Directiei Juridicd, Administratie Publici Locali nr.
7% din_79.07- 2023,

- Avizul Comisiei pentru activitéti economice, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al judetului, servicii publice si agricultura;

- Avizul Comisiei pentru invatimant, sinatate, familie, munca si protectie sociali, culte, activititi
social-culturale, sportive, tineret si de agrement,

- Avizul Comisiei pentru administratia publicd locald, juridica, disciplind, apdrarea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetétenilor, cooperare, parteneriate si fonduri europene,

in conformitate cu: - prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 19% si 19° din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirdrea
Guvernului nr. 962/2001, cu modificariie si completérile ulterioare;

- prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizional3,

in temeiul art. 173 alin. (1) lit. f) si art.196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

hotiriste:

Art.1 Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip 4.N.L situate In municipiul
Botosani, str. Stefan cel Mare nr. 39, conform Anexei care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art.2 Presedintele Consiliului Judetean Botosani, prin directiile din cadrul aparatului de
specialitate, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE, Avizat pentru legalitate:
Doina — Elena Federovici SECRETAR GENERALJ AL JUDETULUI,

@\\ Marcel — Stelica Bejenariu
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_ . ANEXA
la HOTARAREA nr. din 2023

REGULAMENT
de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. din Blocul de locuinte realizat prin Agentia Nationali
pentru Locuinte, situat in municipiul Botosani str. Stefan cel Mare nr. 39 (20 apartamente)

CAP. 1. PREVEDERI GENERALE

Scopul

Art. 1. - Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general
privind aplicarea la specificul administratiei publice locale a judetului Botosani a modalititilor de
vanzare a locuintelor de tip AN.L. din blocul de locuinte realizat prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situat in municipiul Botogani str. Stefan cel Mare nr. 39 (20 apartamente).

Prevederi legale

Art. 2. - La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere si respectate
urmétoarele acte normative:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificérile si completirile ulterioare;

Semnificatia unor termeni

Art. 3. - In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

Amortizare (A) - Valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor Nr. 3.471/2008.
Amortizarea se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei A.N.L. pana la data vanzirii.

Administratorii locuintelor - Sunt previzuti la art. 8 alin. (2) din Legea 152/1998 -
Locuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale
in materie aflate in vigoare, de autorititile administratiei publice locale ale unititilor administrativ-
teritoriale 1n care acestea sunt amplasate.

Coeficient de ponderare - coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe
ranguri.

Comision (C) - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (Vvi), care se include,
impreund cu valoarea de vinzare a locuintei (VvL), in preful de vanzare al acesteia si revine unititii
prin care se realizeazd vénzarea, respectiv Consiliului Judetean Botosani, pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliar3, evidenti si vinzare.

Data punerii in functiune - data Incheierii Protocolului de Predare Primire intre autorititile
administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate imobilele
A.N.L. si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Familia - este compusd din sotf/sofie, copii gi/sau alte persoane aflate in intretinerea
sotului/sotiei, dacé persoanele aflate in intrefinere nu realizeazi venituri.
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Locuinte A.N.L. - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998, cu modificédrile si completérile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, care fac obiectul proprietdfii private a statului i sunt administrate de autorititile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate.

Solicitant - Persoand fizicé, titulard a contractului de inchiriere, dupad implinirea a cel putin
un an de inchiriere neintrerupti.

Pret final de vinzare al locuintei (PfvL)/Pretul contractului - este compus din valoarea de
vanzare a locuintei la care se adaugd comisionul de 1%.

Valoarea de vinzare a locuintei (Vv) - reprezintd valoarea de investitie a constructiei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea
investitiei, §i actualizati cu rata inflatiei, comunicati de cétre Institutul National de Statistica.

Valoarea de investitie a locuintei (Vi) - raportul dintre valoarea de investitie a imobilului
(Vii) si suprafata construitd desfisuratd (Scdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construiti a
locuintei (Scdl).

Valoarea de investitie a imobilului (Vii) - se comunic# de cétre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare primire a imobilului cétre autoritatea publicd locald valoarea
din evidenta contabila a autoritatii publice locale.

Suma rezultati din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei - suma
calculati 1n functie de durata normala de functionare a clédirii, retinutd de administratorul locuintei
din cuantumul chiriei §i virati citre Agentia Nationala pentru Locuinte.

Rata inflatiei (Ri) - Indicele total al preturilor de consum comunicat de Institutul National
de Statistica, pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vinzarii locuintei, data
vénzarii locuintei este considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei.

Venit mediu net pe membru de familie - venitul mediu net pe membru de familie obtinut
prin insumarea veniturilor nete ale membrilor de familie raportat la numérul acestora.

CAPITOLUL 11 : PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR A.N.L.

Art. 4 VANZAREA LOCUINTELOR A.N.L.

(1) Locuintele A.N.L. reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz, din Legea nr. 152/1998, republicati si actualizati,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(2) Locuintele A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea

acestora.

(3) Vanzarea locuinelor prevazute la alin. (1) se realizeazi in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998, republicati si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificérile i completarile ulterioare,
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(4) La nivelul Judetului Botosani, vdnzarea locuintelor se realizeazi de catre Consiliul
Judetean Botogani.

(5) Vénzarea locuintelor A.N.L. se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la alin.
(2) dupé expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere
citre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile
legii, fira ca vanzarea si fie conditionatd de vérsta solicitantului si fird interdictie de vanzare sau
dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemndrii interdictiei de vénzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciar3, in conditiile legii. Cererea de cumpirare va fi
insotitd de urmétoarele documente:

- contractul de inchiriere a locuintei, in termen de valabilitate;

- dovada achitérii chiriei, la zi;

- copie dupi cartea de identitate a titularului de contract si/sotiei, sotului,copiilor majori;

- copie dupi certificatele de nagtere ale copiilor minori;

- copie dupd certificatul de casatorie, dupd caz, sentinta de divort, in cazul persoane lor
aflate 1n Intretinere, se va prezenta sentinta/decizia de incredintare;
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-declaratii notariale, pe proprie rispundere, ale titularului de contract si membrii familiei
acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - ci nu detin o alta
locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd si nu detin la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala;

- adeverinte cu venitul mediu net al titularului contractului de inchiriere, sot/sotie, si
membrii familiei acestuia care sunt inscrisi in contractul de inchiriere (copii sau alte persoane aflate
in intretinere). Pentru persoanele care cumuleazi venituri sau care realizeazd venituri din profesii
liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberata de catre Finantele Publice;

(6) Cererile prevézute alin. (5) se solutioneazi de citre administratorii locuintelor in termen
de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru
a putea fi vandute. In caz contrar, administratorii locuintelor datoreazi A.N.L. penalititi de
intarziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantum de 0,01%/lund, si care se aplica la valoarea de
investitie a locuintei, inregistrata in contabilitatea autorititii publice locale si pentru care s-a depus
solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

(7) Penalitafile se calculeazi pentru fiecare lund incepand cu prima zi urmitoare celei in
care a expirat termenul de 90 de zile, pani la indeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei citre
titularul contractului de inchiriere, In conditiile legii.

(8) in situatia in care administratorii locuintelor nu solutioneazi cererile de cumpdrare a
locuintei in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile
prevazute de lege pentru a putea fi vandute, titularii contractelor de inchiriere se pot adresa
instantelor judecitoresti in conditiile previzute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificdrile i completarile ulterioare.

(9) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3), din
Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitérii optiunii de cumpérare
urmitoarele conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de cumpirarea unei
locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

b) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in Intretinerea acestuia - s nu detind o altd locuinti in proprietate, inclusiv casi
de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafaa utili de 37 m? suprafatd utili minimal#/persoans, previzuti de Legea nr.
114/1996, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) titularul contractului de Inchiriere §i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detin la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personald, republicati. La data incheierii
contractului de véanzare se anuleazd orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in
conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata;

d) la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depéseasca cu 100% salariul mediu net pe
economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, Tnainte
de data incheierii contractului de vanzare.

(10) Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vinzare, din
surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciari, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un
avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

(11) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, previzute la alin. (11),
ratele lunare cuprind o dobéndi care acoperd dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaéniei la
care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabild la valoarea rimasa de

achitat.
(12) Rata dobanzii de referintd a Béancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politicd

monetari stabilitd de BNR.



(13) Rata dobénzii de referinta este cea valabild la data incheierii contractului de vinzare si
raméane neschimbatd pe intreaga duratd a contractului.

(14) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul

scadent a obligatiilor de plata, cumpératorul datoreazi majoréri de intirziere.

(15) Nivelul majordrii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepind cu ziua imediat urmitoare
termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(16) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadi de
maximum 3 luni, cu respectarea urmétoarelor conditii:

(17) Suspendarea se dispune de catre autoritifile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de
acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

(18) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculaté corespunzitor.

(19) Suspendarea executidrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori p4ni la
achitarea integrald a valorii de vanzare.

(20) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare,
in cazul neachitirii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se consideri reziliat de drept, fard
nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avind obligatia
de a preda locuina la data notificata.

(21) In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executirii obligatiei de platd a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru
Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspenddrii si numairul suspendarilor
solicitate de catre titularul contractului de vénzare cu plata in rate.

(22) In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vAnzare- cumparare se
considera reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept
in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificati. In acest caz, titularul
contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-
se in venituri la A.N.L.

(23) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparitorul are posibilitatea
achitirii In avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pani la data achitirii
integrale.

(24) In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partlal a ratelor ramase, inclusiv dobanda,
pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

(25) Dobanda se va aplica la suma riimasa de achitat ce reprezinti diferenta dintre valoarea
datorata la Incheierea contractului §i suma ratelor efective platite pand la momentul rambursirii in
avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului,
astfel:

a) rambursare partiala prin mentinere rati §i reducere perioada;

b) rambursare parfiald pr1n reducere ratd gi menginere perioada.

(26) In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea
contractului de vénzare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate prin
diferenta dobénzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rimasa de achitat.

(27) in cazul achmponaru locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data
incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depigeste salariul mediu net pe economie
cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe economie
cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depéseste cu 50% salariul mediu net pe
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economie.

(28) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupé stabilirea valorii de
véanzare a locuintei, se adauga cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonati in rate
Junare egale pentru intreaga perioadd a contractului.

(29) Valoarea de vanzare a locuintei (Vw) se stabileste de cétre Consiliul Judetean Botosani,
potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si €) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile
si completdrile ulterioare, la data vanzarii acesteia, in baza urmatoarelor elemente:

a) valoarea de investitie a imobilului (Vii), care se comunica de cétre Agentia Nationala
pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului ciétre autoritatea publicd locali si
este nregistrata in evidenta contabila a autorititii publice locale;

b) suprafata construitd efectivd a fiecarei locuinte. Autoritatea publicd locala stabileste
suprafata construitd efectivd a fiecérei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte
(Scdl), in baza mas ritorilor cadastrale;

c) sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculati in
functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autorititile administratiei publice
locale/administratorul locuintelor pana la finele lunii anterioare incheierii contractului de vinzare si
virata citre Agentia Nationald pentru Locuinte;

d) rata inflatiei (comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsi
intre data punerii in functiune si data vanzérii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum. Data vénzarii este considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei,

e) coeficient determinat In functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

(30) Valoarea de investifie a locuintei (Vi) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vi) si suprafata construitd desfisurati (Sea) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construitd a locuintei (Sear):

Vii= (Vii / Scdi) * Sca

(31) Se determind valoarea de investitie (Viig) diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Viia), calculatd in functie de durata
normald de functionare a cladirii, retinuta de autorititile administratiei publice locale si virata catre
A.N.L., si amortizarea (A).

Vild= Vil - Vila— A

(32) Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru
perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al
preturilor de consum. in sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei "rata inflatiei (Ri),
comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in
functiune si data vanzarii locuintei”, "data vanzarii locuintei” este consideratd data depunerii cererii
de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

(33) Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei:
V1 =Vild x Ri/100

(34) Valoarea rezultata mai sus, se pondereazi cu coeficientul (Cp) previzut la art. 10 alin.
(2) lit. d") din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

Vviz2 = VyL1 x Cp

(35) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidenti si
vanzare, Consiliul Judetean Botosani, beneficiazd de un comision de 1% din valoarea de vinzare
calculaté a locuintei, comision (C) care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in
pretul final de vanzare al acesteia;

(36) Pretul final de véanzare al locuintei A.N.L. (Pretul contractului) se determina dupa
urmitoarea formula:

(Pfi)= Vvia +C
C=1%* Vvi2
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(37) in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor. Centralele termice raimén in administrarea consiliilor locale p4ni la vanzarea a
jumitate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

(38) In cazul vanzarii locuintelor AN.L. cu plata in numerar/prin virament bancar,
transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vinzare,
cu indeplinirea formalitétilor de publicitate cerute de lege.

(39) in cazul véanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei, se transferd de la vanzétor la cumpérétor, dupa achitarea integrald a pretului contractului,
cu indeplinirea formalitétilor de publicitate cerute de lege. P4na la achitarea valorii de vénzare,
locuintele rimédn in administrarea autoritdtilor administratiei publice locale ale unitdfilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pand la data transferului de proprietate si
schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

(40) Pentru vanzarea locuintelor citre titularii de contracte de inchiriere de minimum un an
neintrerupt, locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadi de 5 ani de
la data dobéndirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate
in cartea funciara in conditiile legii.

(41) Interdictia de in striinare prevazuti mai sus se radiazi la cererea persoanelor interesate,
dupd Tmplinirea termenului de 5 ani de la data dobéandirii locuintei prin contractul de vanzare, in
conditiile legii.

(42) Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar
in conditiile legii se Inscrie sau se noteazi, dupi caz, in cartea funciari potrivit dispozitiilor Legii
nr. 287 /2009, republicatd, cu modificdrile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7 /1996, republicati, cu modificérile ulterioare.

(43) Radierea dreptului de ipotec# constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f)
teza a treia din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, nu atrage
radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

(44) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a
locuintei prin acte Intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobéandirii, inclusiv exceptia de aplicare
a acesteia, opereazd dupd achitarea integrald a valorii de vénzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

Art. 5 DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI PARTI DE
TEREN SI ASUPRA COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE
LOCUINTELOR A.N.L.

(1) Odatd cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente
locuinteti, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobandirea
cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este
mentionatd in Contractul de Vanzare.

(2) Cota porte de teren aferentd locuintelor A.N.L. (Cer) se determind dupd urméitoarea
formula:

Cer = St * SuL/Sua

St — Suprafata totald de teren

SuL — Suprafata utila a locuintei

Sua— Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul

(3) Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor
A.N.L. se realizeazi concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

(4) Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-pérti de constructii §i instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se
pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(5) In evidentele de carte funciari se inscrie interdictia de instriinare a locuintei dobandita
in conditiile Legii nr. 152/1998 cu modificarile §i completirile ulterioare, in favoarea Judetului
Botosani.



Art. 6 REPARTIZAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA
LOCUINTELOR AN.L. SI A COTEI PARTI DE TEREN AFERENT LOCUINTELOR
AN.L.

(1) Sumele obtinute din véinzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv, finantarii
constructiei de locuinte. De asemenea, in cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate, in situatia in
care cumpdritorul nu achitd trei rate consecutive, cumparitorul este decdzut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se In venituri la Agentia Nationald pentru
Locuinte, fiind destinate, exclusiv, finantarii constructiei de locuinte.

(2) Cumpaératorul vireazd sumele reprezentind valoarea de vanzare a locuintelor A.N.L. in
contul Autorititii Administratiei Publice Locale, deschis pe seama Judetului Botosani care ulterior
vireazd sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de
locuinte pentru tineri.

(3) Sumele obtinute din vénzarea locuintelor se inregistreazd in contul deschis pe seama
consiliilor locale la unitétile Trezoreriei Statului, conform structurii prevdzute in anexa 10
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau
partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.954/2005 pentru
aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al
institutiilor publice.

(4) Sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vénzare a
locuintelor/cotelor-pérti de teren se incaseazi si se constituie venituri ale Consiliului Judetean
Botosani, in calitate de operator economic prin care se realizeazd vénzarea locuintelor, pentru
acoperirea cheltuielilor de evidenta si vinzare a spatiilor locative mentionate. Cumpdratorul vireazi
sumele reprezentdnd comisionul de 1% in contul Judetului Botosani deschis la Trezoreria Botosani.

(5) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de Consiliul
Judetean Botosani, se vireazi, dupi retinerea sumelor reprezentind comisionul de 1%, in contul
Autoritétii Administratiei Publice Locale, deschis pe seama Consiliului Judetean Botosani care
ulterior vireazd sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(6) Sumele obtinute din penalitatile de intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de platd
la scadentd (art. 4 alin. (15) din prezentul Regulament) si cele previzute la art. 4 alin. (7) din
prezentul Regulament se vireaza de catre autorititile administratiei publice locale in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens la unitétile Trezoreriei Statului.

(7) In colaborare cu autorititile administratiei publice locale A.N.L. tine evidenta sumelor
rezultate din vénzare si incasate. Agentia Nationald pentru Locuinte monitorizeaza actiunea de
vénzare a locuintelor, autoritatile administratiei publice locale fiind obligate si transmiti lunar
stadiul contractelor de vanzare. Eventualele diferente dintre Agentia Nationald pentru Locuinte si
autoritafile administratiei publice locale se clarificd si se rezolvd prin interventia directiilor
teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice, la solicitarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
cel putin 10 zile lucratoare tnainte de data incheierii anului financiar-bancar.

(8) Modalitatea de stabilire a pretului de vAnzare pentru locuintele A.N.L. precum si cea de
virare a sumelor incasate cu titlu de "valoare de véanzare" va fi supusd controlului financiar
preventiv acesta urménd a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de citre persoana
desemnati din cadrul Consiliului Judetean Botosani.

(9) Stabilirea pretului de vénzare pentru locuintele A.N.L., precum si virarea sumelor
incasate cu titlu de "valoare de véanzare" vor fi realizate de Directia Buget-Finante din cadrul
Consiliului Judetean Botosani.

Art. 7 RECUPERAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA
LOCUINTELOR A.N.L.

Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de ,,pret de vanzare pentru locuintele A.N.L.”
Directia Juridicd, Administratie Publicad Locald va proceda la inifierea méasurilor de executare silitd
potrivit prevederilor legale.

Art. 8 DISPOZ ITII FINALE

(1) Consiliul Judetean Botosani, prin Directia Buget-Finante, va comunica lunar Agentiei
Nationale pentru Locuinte situatia privind vanzarile de locuinte A.N.L. sumele incasate/virate
reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor A.N.L. in vederea conducerii evidentelor prevazute
de Legea nr. 152/1998 republicati si actualizata.

(2) Consiliul Judetean Botosani, prin Directia Administrarea Patrimoniului, va initia
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procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor A.N.L., dupi
véanzarea unui numdr de trei unitati locative din imobil.

(3) Contractele de vanzare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea dispozitiilor art.
8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizati, privind infiinjarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absolut.

(4) Constatarea abaterilor prevazute la alin. (3), respectiv sesizarea instantelor judecitoresti
pentru constatarea nulitafii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare, se realizeazi prin grija
prefectilor.

(5) In cazul locuintelor pentru care contractul de vinzare a fost reziliat de drept, acestea se
repartizeazi de citre autorititile administragiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii
152/1998 - art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz.

(6) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legétura cu procedura de vinzare a
locuintelor A.N.L. se va transmite de cétre solicitanti/cumpéritori sub forma de document scris.

(7) Orice document scris va fi trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparitor la
registratura Consiliului Judetean Botosani, din str. Piata Revolutiei, nr. 1-3. Dovada comunicirii o
va reprezenta confirmarea de primire semnati si stampilatd in cazul expedierii prin postd respectiv
documentatia stampilatd/datati in cazul depunerii la registratura institutiei.

(8) Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

PRESEDINTE, Avizat pentru legalitate:
Doina — Elena Federovici SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Marcel — Stelica Bejenariu
-




ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL JUDETEAN

Botosani, Piata Revolutiei 1-3, Cod postal: 710236, Tel: +40 231 ;‘:1471.2, +40 231514713, +40 231 514714;
Fax: +40 231 514715, +40 231 515020,+40 231 536155, +40 231 529220, Web: www.cjbotosani.ro; E-mail: consiliu@cjbotosani.ro

Nr.|/Z9 din (9.0] 2023

REFERAT DE APROBARE

Doamnelor si domnilor consilieri,

Supun atentiei dumneavoastrd Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de
vdnzare a locuintelor de tip AN.L., din Blocul de locuinte realizat prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situat in municipiul Botogani str. Stefan cel Mare nr. 39 (20 apartamente).

Consiliul Judetean Botosani administreazi un bloc de 20 de apartamente construite in regim
AN.L., repartizate specialistilor din séndtate in vederea inchirierii conform prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Botosani cu nr. 18642/10.10.2022, s-a solicitat
achizitionarea unei locuinte de tip A.N.L., detinuti in baza contractului de inchiriere nr.
18410/21.10.2021.

Conform art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificérile si completirile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv
cele construite si destinate in mod exclusiv inchirierii specialistilor din invatiméant sau sinitate,
repartizate in conditiile legii, dupd caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupti citre acelasi titular si/sau
catre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea si fie
conditionati de vérsta solicitantului.

In acest sens, autorititile administratiei publice locale au obligatia sd solutioneze cererile
mentionate anterior in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile
previzute de lege pentru a putea fi vandute.

Fatd de cele prezentate, supun spre analiza si adoptare proiectul de hotarare initiat in acest scop.

PRESEDINTE,
Doina — Elena Federovici
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JUDE]’UL BOTOSANI
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Nr. /£4 din /99 2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Consiliul Judetean Botosani administreazd un bloc de 20 de apartamente construite in regim
AN.L., repartizate specialistilor din sénitate in vederea inchirierii conform prevederilor Legii nr.
152/1998.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Botosani cu nr. 18642/10.10.2022, s-a solicitat
achizitionarea unei locuinte de tip A.N.L., detinutd in baza contractului de Iinchiriere nr.
18410/21.10.2021.

Conform art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv
cele construite si destinate In mod exclusiv inchirierii specialistilor din invétiméant sau sénatate,
repartizate in conditiile legii, dupd caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd cétre acelasi titular si/sau
cétre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea si fie
conditionatd de varsta solicitantului.

In acest sens, autorititile administratiei publice locale au obligatia si solutioneze cererile
prevazute mentionate anterior in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc
conditiile previzute de lege pentru a putea fi vindute.

Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr.
152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitérii optiunii de cumpérare urmaitoarele
conditii obligatorii:

o titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datad de cumpdérarea unei locuinte pentru
tineri destinate inchirierii;

° titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerca acestuia - s nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de
vacanti, cu exceptia cotelor-pérti dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, daca acestea nu depigesc
suprafata utild de 37 m2, suprafati utild minimald/persoand, previazuti de Legea nr. 114/1996,
republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

° titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate 1n intretinerea acestuia - si nu detina la data Incheierii contractului de vanzare-cumpérare
un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se
anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevdzute de Legea nr.
15/2003, republicata.

° la data véanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe
economie, comunicat Tn ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, inainte de data
incheierii contractului de vénzare.

Conform art. 10 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru



Locuinte aratd ca valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de citre autoritdtile administratiei publice
locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de cétre operatorii economici in a caror administrare
se afld imobilele respective, precum si de catre autoritdtile administratiei publice centrale din domeniul
invatimantului, respectiv din domeniul séinétatii sau de cétre unele unititi aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestor autoritati, potrivit legii.

Valoarea de vanzare reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuati cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculati in functie de durata
normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, si viratd citre A.N.L. si actualizata cu rata inflatiei, comunicata
de cétre Institutul National de Statistica. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a
locuintei pand la data vanzarii acesteia.

Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evident si vdnzare, unititile
prin care se efectueazd vanzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de péna la 1% din valoarea
de vanzare calculata a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei,
in pretul final de vanzare al acesteia.

Fatd de cele prezentate, considerim ca sunt indeplinite conditiile legale pentru promovarea si
inscrierea pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Judetean a proiectului de hotérare in forma prezentati.

DIRECTOR EXECUTIV,
Amalia Marian
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