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REFERAT

Conform prevederilor din lLegea serviciului de alimentare cu apd si de canalizare nr.
24172006, serviciul public de alimentare cu apa si de canalizare se infiinteaza, se organizeaza §i se
gestioneaza sub conducerea, coordonarea, controlul si responsabilitatea autoritafilor administratiei
publice locale si are drept scop alimentarea cu apd, canalizarea $i epurarea apelor uzate pentru toti
utilizatorii de pe teritoriul localitatilor. In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei
publice locale adoptd hotardri privind aprobarea metodologiei de repartizare i facturare individuala a
consumului de apa Tnregistrat la bransamentul condominiului.

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd, republicatd, Consiliul Judetean Botosani a derulat procedura de consultare
publicd privind proiectul de hotardre cu caracter normativ: Proiect nr. 88 din 03.04.2025 privind
modificarea Metodologici de facturare si repartizare a apei potabile in condominii. Documentatia a
fost publicatd pentru consultare publicdi pe pagina de internet a institutiei, la adresa
www.cjbotosani.ro, sectiunea Transparentd deciZionald, sub-sectiunea Informdri proiecte de hotdarari
cu caracter normativ (https:/Avww.cjbotosani.rofvp-content/uploads/2025/04/Proiect-de-hotarare-
nr.-88-din-03.04.2025. pdf).

Pe parcursul procedurii de consultare publicd au fost primite in scris 27 de opinii, de la
persoane fizice si asociatii de proprietari, care au fost sintetizate Tmpreuna cu punctele de vedere ale
Consiliului Judetean Botosani, Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard ,,AQUA BOTOSANI" s
Societitii NOVA APASERV S.A. Botosani in Centralizatorul anexat la prezentul referat.

Urmare analizei efectuate, s-a constatat ci 13 opinii nu fac obiectul proiectului de hotaréare.

Proiectul prevede eliminarea unui plafon de facturare a pierderilor de apad din condominii.
astfel: daca existd o diferentd intre indexul contorului de scard (bransament) si suma indexurilor
unitatilor imobiliare din acea scard (apartamentelor), operatorul va factura toatd diferenta catre
proprietari, nu doar Tncéd o datd suma indexurilor apartamentelor. Aceastd diferentd are drept cauze:
fie scurgeri pe instalatiile interioare, fie nedeclararea indexuri sau declarari false din partea
proprietarilor, fie ambele cauze concomitent. Eliminarea plafonului se propune in vederea
constientizarii locatarilor in a-si repara instalatiile interioare si/sau in a declara la timp si corect
indexurile din apartamente. Eliminarea plafonului este perfect legala, deoarece plafonul nu este impus
prin nici o lege, el a fost acordat ca o facilitate pentru cetdteni, dar in timp s-a constatat c operatorul
trebuie sd suporte aceste diferente din ce in ce mai mari si cd proprietarii nu depun toate eforturile
spre a-si repara propriile instalatii de apa, de la contorul de bransament (scard), aflat in subsol sau in
exterior si pAnd in apartamente. Operatorul nu are dreptul legal de a interveni in repararea instalatiilor
interioare, nu poate obliga cetatenii sa declare indexurile si nici nu poate face anchete pentru
depistarea declararilor false.

In ceea ce priveste repartizarea diferentelor pe apartamente, formula este stabilitad prin lege
(art. 31 alin. (7) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apd si de canalizare), si anume
diferenta se imparte la numarul de apartamente, nu la numarul de persoane. Aceastd formula a fost
aplicata si padna acum, conform prevederilor legale si este aplicatd la fel in toata tara: ,, art. 37 (7)
Principalele obligatii ale operatorului in raport cu utilizatorii din condominiu in cazul incheierii de
contracte individuale de furnizare/prestare a serviciului sunt: (...) b) sa repartizeze pe fiecare unitate
imobiliard consumul de apa inregistrat de contorul montat la bransamentul condominiului; diferenta
dintre consumul inregistrat de contorul de bransament §i suma consumurilor individuale se
repartizeazd egal pe unitate imobiliard §i se factureazd individual; (...)”



Proiectul de modificare a Metodologiei de facturare si repartizare a apei potabile in
condominii mai prevede si modificarea cantitatilor de apa facturate ,din oficiu”, adica la acele
persoane care au apometre dar nu declard indexurile. Astfel, este vorba despre micgorarea volumelor
de apd facturate din oficiu de la 7,5 mc/lund la 4,5 mc/lund pentru apa rece, respectiv de la 2,5
mc/lund la 1,5 mc/lund pentru apa caldi. Acest demers vine tocmai in sprijinul cetatenilor, prin
evitarea situatiilor de discrepante mari la momentele in care se regularizau facturile.

Conform Legii nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociafiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, legislatiei specifice privind administrarea cladirilor de
locuit, privind calitatea in constructii, proprietarul este obligat si mentind proprietatea sa individuala,
locuintd sau spatiu cu alta destinatie decét aceea de locuinta, in stare buna din punct de vedere tehnic
si functional, pe propria cheltuiald. Niciun proprietar, chiriag sau angajat al asociatiei de proprietari
nu poate incdlca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comund sau individuald a celorlalti
proprietari din condominiu i nu poate afecta functionarea normald i intretinerea condominiujui. In
cadrul proprietatii individuale, proprietarul are obligatia sd pastreze si sd intrefind in stare de
functionare si siguranid spagiile interioare, echipamentele si instalatiile din dotarea tehnicd a
proprietatii individuale, respectiv instalatiile sanitare, de incalzire, canalizare, alimentare cu energie
electricd, gaz, apd, precum si altele de aceastd naturd, pe cheltuiala sa, astfel incit sd nu aduca
prejudicii celorlaltt proprietari din condominiu. Proprietarii sunt obliga{i sa ia masuri pentru
consolidarea si modernizarea condominiului, modernizarea echipamentelor, instalatiilor si dotérilor
aferente, montarea contoarelor pentru individualizarea consumurilor la nivel de proprietate
individuald, potrivit prevederilor legale, in conditiile mentinerii aspectului armonios si unitar al
intregului condominiu, indiferent de natura interventiilor.

fn consecinta, cetatenii trebuie si inteleagd ca este de datoria lor s isi remedieze propriile
avarii din conductele instalatiilor interioare (care se afld dupad contorul de bransament si sunt
proprietate privata) si sa constientizeze obligatia citirii si comunicdrii corecte si la timp a indexurilor
repartitoarelor de costuri din apartamentele sau spatiile comerciale din condominii.

Se retin observatiile din opinia inregistratd cu nr. 7563/14.04.2025, cu privire la expresiile
necuantificabile ,,depdsesc mult” si ,diferente foarte mari” de la art. 5.3.4., care se vor inlocui cu
wdepdsesc” si respectiv ,diferente”. De asemenea, tot in acest sens, la art. 5.3.4. se va inlocui
expresia ,pierderi majore” cu ,pierderi”’ si expresia ,,va sista” cu ,,va intrerupe” - cf. art. 6.8. din
Ordinul AN.R.S.C. nr. 90/2007 pentru aprobarea contractului-cadru de furnizare/prestare «
serviciulul de alimentare cu apd si de canalizare. Astfel, articolul 5.3.4. va avea forma:

WArticolul 5.3.4. Pierderi — eliminarea acestora
(1) In conformitate cu articolul 5.3.1. aliniatul (6) - definitia Diferentelor — acestea pot fi pozitive sau
negative. Dacd Diferentele Pozitive depdsesc valorile medii ale Diferentelor Pozitive defalcate in
condominii similare (sau chiar in aceleasi condominil se analizeazd referitor la acel condominiu:

a. Citirea contorului de bransament,
b. Citirea contoarelor repartitoare,
C. Starea tehnica a instalatiilor interioare sau exterioare.

Dacd in urma analizel se constatd cd existd pierderi dupd contorul de bransament, operatorul
regional va intrerupe furnizarea serviciilor pentru condominiul respectiv pdnd la remedierea
situatier, cu respectarea prevederilor legale.

(2) In conditiile analizarii consumurilor si constatdrii unor diferente datorate pierderilor depistate,
acest fapt nu exonereazda clientii de la facturarea acestora. Operatorul regional va facuira
diferenta/pierderea integral in cadrul acelui condominiu.

(3) Remedierea pierderilor din cadrul condominiului revine exclusiv proprietarilor (chiriasilor)
indiferent de forma de proprietate si de forma juridicd a proprietarilor si chiriasilor unitatilor
condominiale, impreund cu asociatia de proprietari la care este arondat condominiul.”

Comp. UJM., || 5 ’ Director Executiv,
Galamij Mihaela( " *’-"“”‘”\ Remus MABTEI
Turcanu Mihaelad _;‘,7 C)‘e
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